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ДОМ В ТИМОШКИНО

15 сот.
Площадь участка

850 м2

Площадь дома
15 км
Расстояние от МКАД
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Ильинское шоссе 850 м² 15 сот.

ИЖС 2 под ключ

5 баня барбекю

магистральный да индивидуальная
скважина

центральная
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Мансарда: Кинотеатр

Цоколь: Техническое помещение, хозяйственное помещение, SPA-
зона.

Этаж 1: Комната персонала, столовая, 2 кухни, кабинет, гостиная, 2
кладовые, 2 с/у, ванная комната, две веранды.

Этаж 2: 5 спален, 5 гардеробных, 5 ванных комнат, холл, гостиная.

Дополнительные строения: баня, гараж м\м, барбекю, помещение
для персонала
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ДОМ В ТИМОШКИНО
Новый современный дом в деревне Тимошкино.
Комфортный, уютный, полностью меблирован.
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Расположение

Московская область, Красногорский район,
Тимошкино
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Тимошкино
Тимошкино представляет собой населенный пункт в составе
Красногорского городского округа Московской области,
привлекающий внимание покупателей загородной недвижимости
своим удачным расположением относительно столицы и качеством
окружающей среды. Территория характеризуется спокойным
ритмом жизни и перспективами развития за счет интеграции в
сформированные направления подмосковного рынка жилья.
Расположение и транспортная доступность
Локация находится в непосредственной близости от двух ключевых
магистралей региона — Новорижского шоссе и Ильинского шоссе.
Это обеспечивает быстрое сообщение с Москвой без
необходимости использования сложных пересадок или объездов.
Дорога до ближайшего участка МКАД (63-й километр) занимает в
среднем около 22 минут при отсутствии заторов. В часы пик время в
пути может увеличиваться до 29–36 минут, однако общая
загруженность трасс оценивается как умеренная или свободная в
большинство периодов суток. Близость к крупным автомагистралям
делает локацию удобной для ежедневных поездок на работу в
столицу.
Природа и окружение
Окружение Тимошкино формируется лесными массивами и
открытыми пространствами, типичными для западного направления
Подмосковья. Характер застройки предполагает низкую плотность
населения и наличие зеленых зон, что способствует комфортному
проживанию за пределами городской черты. Экологическая
обстановка благоприятна для создания приватных жилых
комплексов и индивидуальных домовладений.
Инфраструктура
Повседневные потребности жителей могут быть удовлетворены за
счет объектов, расположенных в радиусе нескольких километров
от границ населенного пункта. Состав инфраструктуры зависит от
выбранной части локации и конкретных маршрутов передвижения.
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Образование: Вблизи расположены частные детские сады, такие
как «Дошкола» в поселке Ивановское, а также муниципальные
учреждения образования в селах Павловская Слобода и
Мечниково.
Медицина: Доступны многопрофильные медицинские центры,
включая «Центр системной медицины» в деревне Новинки,
предлагающие широкий спектр услуг семейной медицины.
Магазины и сервисы: Рядом функционируют супермаркеты сетей
«Перекрёсток», «ВкусВилл», специализированные магазины
фермерских продуктов («Farmers Market», «Углече поле») и
торговые комплексы.
Рестораны и досуг: Гастрономические заведения представлены
ресторанами различных кухонь мира, включая итальянскую,
японскую и русскую, например, «Кофемания», «Базилико»,
«Якитория» и другие объекты в деревнях Новинки и Лешково.
Спорт: Жителям доступны фитнес-клубы премиум-класса, такие
как World Class в Новинках, студии пилатеса и единоборств, а
также спортивные комплексы с бассейнами.

Ближайшие поселки и статус окружения
Территория Тимошкино граничит с рядом организованных
коттеджных поселков и садовых товариществ, которые формируют
единое пространство загородного проживания. Среди наиболее
близких объектов можно выделить Кристалл Истра, Французский
квартал, Шато Соверен (Château Souverain), Райт Хиллс, Кристал
Форест и Золотой Ранет СНТ. Наличие этих проектов
свидетельствует о высокой степени освоения территории и
наличии качественной инженерной подготовки участков.
Недвижимость и покупательский профиль
На рынке представлены различные форматы жилья: от земельных
участков под индивидуальную застройку до готовых коттеджей и
таунхаусов. Объекты недвижимости отличаются современными
планировками, подключением к центральным коммуникациям (газ,
электричество, канализация) и разнообразием архитектурных
стилей. Покупательский профиль включает семьи, ценящие
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приватность, близость к природе и одновременно высокую
транспортную доступность Москвы. Также локация интересна
инвесторам, рассматривающим приобретение недвижимости для
постоянного проживания или сдачи в аренду.
Итог
Тимошкино подходит покупателям, ищущим баланс между
уединением загородной жизни и комфортом городской
инфраструктуры. Сильной стороной локации является ее
расположение в шаговой доступности от крупных торговых и
развлекательных центров, а также отличная транспортная
связность с Москвой через Новорижское и Ильинское шоссе.



О месте

15 км от
МКАД

Охрана
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