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УЧАСТОК 14.38 СОТ.

14.38 сот.
Площадь участка

24 км
Расстояние от МКАД
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Рублёво-Успенское
шоссе

14.38 сот. ИЖС

по границе по границе индивидуальная
скважина

септик
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УЧАСТОК 14.38 СОТ.
Лесной участок правильной формы в непосредственной близости
от развитой инфраструктуры Рублево-Успенского шоссе. Рядом
пансионат Лесные Дали и пансионат Поляны с отличной
спортивно-досуговой инфраструктурой, обустроенным пляжем
Москва-реки. Есть возможность приобретения участка также с
подрядом на строительства загородного дома.



ID 12007 .

Расположение

Московская область, Одинцовский район,
Иславское
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Иславское
Иславское — населённый пункт в Одинцовском городском округе, известный
своим расположением на высоком берегу Москвы-реки. Место привлекает
покупателей недвижимости, ценящих спокойствие природного окружения и
возможность жить вблизи столичной агломерации. История поселения связана с
имением, а современная застройка представлена преимущественно коттеджами и
участками под индивидуальное строительство.
Расположение и транспортная доступность
Локация находится в 24 километрах от границы Москвы по Рублёво-Успенскому
направлению. Основной маршрут до населённого пункта проходит через Рублёво-
Успенское шоссе. Дорожная ситуация здесь характеризуется как благоприятная:
время в пути до ближайшего участка МКАД (56-й километр) составляет около 32–36
минут в зависимости от времени суток. В часы пик возможны небольшие задержки,
однако движение обычно остается свободным благодаря отсутствию интенсивного
транзитного потока.
Дополнительные варианты проезда включают использование платной трассы
«Северный объезд Одинцово» для въезда в Москву или объезда загруженных
участков, а также 2-е Успенское шоссе, обеспечивающее связь с соседними
территориями округа.
Природа и окружение
Главная особенность Иславского — выход к воде. Поселение расположено на
берегу Москвы-реки, что обеспечивает видовые характеристики домов и наличие
пляжной зоны. Окружающий ландшафт представлен лесными массивами и
зелеными зонами, характерными для западного Подмосковья. Характер застройки
низкий, с преобладанием индивидуальных жилых домов и земельных участков, что
сохраняет приватность и тишину территории.
Инфраструктура
Состав инфраструктуры зависит от выбранной части локации. Непосредственно в
границах Иславского находятся объекты местного значения, тогда как крупные
сервисные центры расположены в соседних поселках в радиусе нескольких
километров.

Образование: В шаговой доступности или при коротком трансфере работают
дошкольные отделения школы «Горки-Х», а также частные образовательные
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учреждения, такие как Ломоносовская школа в Успенском и прогимназия
«Сосны». Для детей младшего возраста доступны детские сады в Горках-10.
Медицина: Медицинские услуги предоставляются в клиниках и центрах
neighboring территорий, включая район Горки-10 и Успенское.
Магазины и сервисы: Повседневные покупки можно совершить в супермаркетах
сетей «Перекрёсток», «Ашан», «ВкусВилл» и «Мираторг», расположенных в
торговых центрах Горки-10 и села Успенское. Также доступен фермерский
рынок «Берёзка» в Ивановке.
Рестораны и досуг: Гастрономические заведения представлены ресторанами
европейской и авторской кухни в Горках-10 («Дежавю», «Сад»), Успенском
(«Italiani», «Успенские встречи») и Николиной Горе («Дача»). Культурный отдых
включает посещение исторической усадьбы Иславское, Спасской церкви и
Пушкинской тропы.
Спорт: Спортивная инфраструктура сосредоточена в кластере Горки-10: фитнес-
клуб Active Life, студии пилатеса и йоги, уличные тренажерные комплексы. В
Николиной Горе работает семейный клуб с бассейном и саунами.

Ближайшие поселки и статус окружения
Иславское входит в сформированное загородное направление, где плотность
организованной застройки высока. Поблизости находятся жилые комплексы и
коттеджные поселки, предлагающие различные форматы жизни:

LES Иславское
Геодар
Иславское Имение
Иславское СНТ
Лесное подворье (Иславское)
Лесные Дали - М
Рублефф Вилладж
Садко
Солнечный Берег
Лесной Уют
Эдельвейс КП

Формат окружения стоит уточнять при выборе конкретного объекта, так как
уровень сервиса и закрытость территорий варьируются от поселка к поселку.
Недвижимость и покупательский профиль
На рынке представлены земельные участки площадью от 10 до 40 соток и дома
разной степени готовности — от объектов под отделку до резиденций «под ключ».
Среди предложений есть кирпичные коттеджи и дома из клееного бруса.
Коммуникации (газ, электричество, канализация) могут быть магистральными или
подключаться индивидуально, в зависимости от расположения участка.
Покупательский профиль локации ориентирован на семьи, ищущие баланс между
близостью к Москве и качеством природной среды. Интерес к Иславскому
проявляют клиенты, ценящие историю места, вид на реку и развитую социальную
инфраструктуру Рублёво-Успенского направления.
Итог
Иславское подходит тем, кто хочет жить в тихом месте с богатой историей и



ID 12007 .

прямым выходом к воде, не отказываясь от комфорта городской цивилизации.
Сильная сторона локации — удачное сочетание природного ландшафта,
транспортной доступности и наличия качественных образовательных и
медицинских учреждений в пешей или короткой автомобильной близости.



О месте

24 км от
МКАД

Платная
трасса

Школы
и гимназии

Парки спорта
и отдыха
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