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СТИЛЬНЫЙ ДОМ В ОТЛИЧНОЙ ЛОКАЦИИ

17 сот.
Площадь участка

800 м2

Площадь дома
10 км
Расстояние от МКАД
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Новорижское шоссе 800 м² 17 сот.

ИЖС 3 под ключ

6 магистральный да

центральное центральная
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Этаж 1: холл, кухня-столовая, гостиная, гостевая спальня с с/у,
котельная, постирочная, с/у, гараж на 2 м/м

Этаж 2: мастер спальня с с/у и гардеробной, 2 спальни с с/у и
гардеробными

Этаж 3: кинотеатр, бильярдная, кабинет, с/у, 2 спальни с с/у

Дополнительные строения: гараж м\м, доп. строения, помещение
для персонала
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СТИЛЬНЫЙ ДОМ В ОТЛИЧНОЙ ЛОКАЦИИ
Представляем вашему вниманию исключительный объект недвижимости,
который объединяет комфорт, стиль и удачное расположение — дом на
участке 17 соток в охраняемом клубном поселке всего в 11 км от Москвы.
Построен из высококачественных материалов, просторный, с высокими
потолками. Современный стиль интерьера дополнен дорогой мебелью от
известных марок ,что подчеркивает высокий статус владельца. Установлен
современный лифт, который соединяет все этажи, предоставляя удобный
доступ к каждому помещению.
Вся мебель FENDI, свет BACCARAT, техника NEFF, BANG&OLUFSEN, MIELE
Все коммуникации центральные.
Видеонаблюдение на участке и в доме.
Эксклюзивный ландшафт участка разработан компанией «Империал Гарден».
Помимо основного дома на благоустроенном участке расположены:
Спа: хаммам, сауна, душ, кухня-гостиная, комната отдыха, с/у
Дом для персонала: кухня, спальня, с\у
Отдельно стоящий гараж для мототехники
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Расположение

Московская область, Красногорский район,
Николо-Урюпино
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Николо-Урюпино
Николо-Урюпино представляет собой населённый пункт в составе
Красногорского городского округа Московской области,
привлекающий внимание покупателей загородной недвижимости
сочетанием транспортной доступности и развитого окружения.
Расположение локации позволяет быстро добираться до столицы
по основным магистралям направления, при этом сохраняя
характер спокойного пригорода. Здесь сосредоточены объекты
премиального сегмента, включая крупные резиденции и таунхаусы,
что формирует устойчивый интерес со стороны семей, ценящих
комфорт и качество жизни за пределами мегаполиса.
Расположение и транспортная доступность
Локация находится в непосредственной близости от ключевых
транспортных артерий западного направления Подмосковья.
Основным маршрутом выступает Новорижское шоссе, которое
связывает Николо-Урюпино с Москвой современным
бессветофорным полотном. Также важную роль играет Ильинское
шоссе, соединяющее три крупнейшие магистрали региона:
Рублёво-Успенскую, Волоколамскую и Новорижскую. Такое
положение обеспечивает гибкость выбора маршрута и снижает
зависимость от загруженности отдельных участков дорог.
Дорога до ближайшей точки МКАД (63-й километр) обычно
занимает около 21–24 минут без учета пробок. В часы пик в будние
дни время в пути может увеличиваться до 28 минут утром и до 26
минут вечером. В выходные дни движение часто бывает свободнее:
суббота днем характеризуется низкой загруженностью трассы,
тогда как воскресный вечер может демонстрировать умеренную
интенсивность потока. Общая протяженность пути составляет
порядка 19 километров, что делает ежедневные поездки в столицу
или обратно вполне реалистичными для постоянного проживания.
Природа и окружение
Характер застройки Николо-Урюпино определяется соседством с
рядом организованных коттеджных поселков и садовых
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товариществ. Поблизости находятся такие локации, как Новахово,
Никольское СНТ и Росинка СНТ. Эта плотность организованного
загородного жилья создает сформированное направление с
едиными стандартами благоустройства и безопасности. Окружение
отличается наличием зеленых зон и лесных массивов типичных для
данной части Московской области, однако конкретные
прогулочные зоны и парковые объекты требуют уточнения при
выборе конкретного адреса.
Инфраструктура
Повседневный комфорт жителей Николо-Урюпино поддерживается
развитой сетью сервисов, расположенных как в самом населенном
пункте, так и в радиусе нескольких километров. Состав
инфраструктуры зависит от выбранной части локации, но общий
набор услуг отвечает запросам требовательных потребителей.

Образование: В шаговой доступности работают муниципальные и
частные учреждения. Среди них — Ильинская средняя
общеобразовательная школа с богатой историей, основанная в
1841 году, а также её дошкольные отделения. Для родителей,
предпочитающих авторские методики, доступна частная
начальная школа Beehive в Красногорске, предлагающая
программы на основе систем Монтессори и
Эльконина–Давыдова.
Медицина: Медицинские услуги представлены клиниками
эстетической медицины, такими как dr.Калинина в Глухово, а
также аптечными пунктами и лабораториями в соседних районах.
Для получения специализированной помощи жители могут
обращаться в медицинские центры Красногорска и Нахабино.
Магазины и сервисы: Повседневные покупки можно совершить в
супермаркетах сети «ВкусВилл», магазинах фермерской
продукции («Алексеевская сыроварня», «Фермерская лавка»), а
также в крупных торговых объектах вдоль Новорижского шоссе,
таких как Аутлет Москоу и Bazaar New Riga. Доступны пункты
выдачи заказов и магазины строительных материалов.
Рестораны и досуг: Гастрономическая сцена локации включает
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заведения высокого уровня. В самом Николо-Урюпино
расположены ресторан и лаундж-бар Grand Wellness Novahovo,
а также ресторан Swiss Yard с альпийской кухней. Недалеко
находятся Le Cheval Blanc с французской кухней на территории
конно-спортивного комплекса, ресторан Бальзам, Rigazzi и
множество других точек общепита в торговых центрах на 23–29
км Новой Риги.
Спорт: Спортивная инфраструктура разнообразна: от
круглосуточного фитнес-клуба Grand Wellness Fitness с
бассейнами и спа-зоной до студий Xfit Point, IceBox Fitness и L.A.B
Space. Любители тенниса могут посетить центр Tennis Family, а
поклонники единоборств — клуб «Апгрейд» или студию ProArt-
Fit. Также доступны студии пилатеса, йоги и растяжки.

Ближайшие поселки и статус окружения
Николо-Урюпино входит в кластер популярных загородных локаций.
В радиусе 7–14 км расположены такие поселки, как Архангельская
Ривьера, Ольгино и Зарница СНТ. Наличие этих объектов
свидетельствует о том, что территория относится к
сформированному направлению с установленными правилами
застройки и общим уровнем развития инфраструктуры. Жители
пользуются преимуществами соседства с крупными
рекреационными и торговыми центрами, не теряя приватности
своего участка.
Недвижимость и покупательский профиль
На рынке представлен широкий спектр форматов жилья,
ориентированный на разные потребности покупателей.
Предлагаются просторные кирпичные дома площадью от 300 до
1000 кв. м на участках от 17 до 65 соток, а также деревянные
резиденции из оцилиндрованного бревна. Значительная часть
объектов имеет магистральный газ и центральную канализацию, что
обеспечивает уровень комфорта, сопоставимый с городской
квартирой. Также доступны таунхаусы и дуплексы в поселке
Новахово, представляющие более компактный формат для тех, кто
предпочитает низкую эксплуатационную нагрузку.



ID 12249 .

Покупательский профиль локации формируется из семей,
стремящихся к балансу между близостью к Москве и качеством
окружающей среды. Ценятся приватность, возможность
организации активного отдыха рядом с домом (спорт, бассейн,
прогулки), а также доступ к качественному образованию и
медицине. Объекты недвижимости часто продаются с отделкой
«под ключ», что минимизирует временные затраты на переезд.
Итог
Николо-Урюпино подходит покупателям, которые ищут загородное
жилье с хорошей транспортной доступностью и развитой
инфраструктурой повседневного спроса. Сильной стороной
локации является ее положение на стыке нескольких важных
шоссе, что облегчает логистику, а также наличие поблизости
крупных спортивных и гастрономических объектов премиум-
класса. Это решение для тех, кто хочет жить за городом, не
отказываясь от столичного уровня сервиса и образования.
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