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ОХРАНЯЕМЫЙ ДОМ В ДЕРЕВНЕ НОВИНКИ

29.31 сот.
Площадь участка

489 м2

Площадь дома
14 км
Расстояние от МКАД
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Новорижское шоссе 489 м² 29.31 сот.

ИЖС 3 под ключ

3 баня барбекю

магистральный да индивидуальная
скважина

септик
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Цоколь: холл,гостиная, мастер-комната, бильярдная-кинотеатр,
котельная , постирочная.

Этаж 1: входная зона,прихожая,
гардеробные,холл,гостиная,кухня,столовая с выходом на террасу,
гостевой с/у, гараж на 2 м/м.

Этаж 2: холл, мастер-спальня с ванной и гардеробной , детские
спальни с общей ванной.

Этаж 3: спортивный зал

Дополнительные строения: баня, гараж м\м, барбекю
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ОХРАНЯЕМЫЙ ДОМ В ДЕРЕВНЕ НОВИНКИ
Современный загородный дом 489 кв.м на большом
благоустроенном участке 29,31 соток на охраняемой территории в
Новинках, всего в 16 км от МКАД по Новорижскому шоссе с самой
широкой линейкой инфраструктурных объектов.
Уникальный архитектурный ансамбль сочетает в себе классику,
элементы модерна и органической архитектуры. Изящно изогнутые
линии фасада подчеркивают индивидуальность проекта.
Переменная высота потолков от 3,1 до 9,1 м в зоне второго света
создает ощущение простора и легкости.
Интерьеры выполнены в светлых, спокойных тонах.
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Внешняя инфраструктура
Широко развита внешняя инфраструктура Новой Риги. Все самое
необходимое находится буквально в 5-10 минутах езды от дома – семейный
клуб «Зеленая баш- ня», московская гимназия No1, Павловская гимназия,
Ломоносовская гимназия, супермаркеты «Азбука вкуса», «Алые паруса» и
«Перекресток», аптеки, банки, салоны красоты, фитнес-центр WorldClass,
Novaya Riga Outlet Village, теннисный корт и другие заведения.
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Расположение

Московская область, Истринский район,
Новинки
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Новинки
Новинки представляют собой населенный пункт в составе
Истринского муниципального округа Московской области, который
стал заметной точкой притяжения для ценителей загородного
формата жизни. Благодаря удачному расположению вдоль одного
из ключевых транспортных коридоров региона, здесь
сформировалась устойчивая среда обитания, сочетающая
спокойствие подмосковных пейзажей с доступностью современных
городских сервисов. Территория активно осваивается
застройщиками премиального сегмента, что обеспечивает высокий
стандарт качества окружающей среды и инженерных сетей.
Расположение и транспортная доступность
Локация находится в непосредственной близости от Новорижского
шоссе, которое традиционно считается одним из наиболее
востребованных направлений в Подмосковье благодаря
качественному дорожному покрытию и отсутствию светофорных
объектов на основных участках трассы. Автомобильный маршрут до
ближайшей точки МКАД занимает около 25–30 минут при
умеренном трафике. В часы пик время в пути может увеличиваться
до 30–35 минут, однако общая пропускная способность магистрали
позволяет сохранять комфортный темп передвижения даже в
загруженные периоды. Также доступна альтернатива через
Волоколамское шоссе, что дает дополнительную гибкость при
планировании поездок.
Природа и окружение
Окружение Новинки характеризуется типичными для западного
Подмосковья ландшафтами: смешанные леса, открытые поляны и
водные ресурсы создают естественный буфер между жилой
застройкой и магистральными потоками. Плотность застройки
варьируется в зависимости от конкретной части локации, но общий
вектор развития направлен на сохранение приватности и
визуальной легкости пространства. Характер местности
способствует формированию здорового микроклимата, а наличие
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зеленых зон вокруг жилых комплексов позволяет жителям
наслаждаться прогулками на свежем воздухе без необходимости
дальних выездов.
Инфраструктура
Повседневное удобство жителей обеспечивается развитой сетью
коммерческих объектов, многие из которых расположены в
шаговой или пешеходной доступности от жилых кварталов. Состав
инфраструктуры включает как федеральные сети, так и авторские
проекты высокого уровня сервиса.

Образование: В окрестностях действуют частные
образовательные учреждения, такие как детский сад
«ПеременКа» и школа-парк «Перемена», предлагающие
инновационные методики обучения. Также доступны
муниципальные детские сады и школы в соседних населенных
пунктах, включая Павловскую Слободу и Нахабино.
Медицина: Жители имеют доступ к многопрофильному
медицинскому центру «Центр системной медицины»,
работающему ежедневно и предоставляющему широкий спектр
услуг — от терапии до реабилитации. Дополнительные
медицинские услуги доступны в крупных центрах Красногорска и
Истры.
Магазины и сервисы: Повседневные покупки можно совершать в
супермаркетах «ВкусВилл», «Перекрёсток» и
специализированных магазинах натуральных продуктов «Углече
Поле». Для приобретения алкогольной продукции работает
винный супермаркет «Ароматный Мир», а любители техники для
отдыха оценят ассортимент магазина «Гриль Центр». Вблизи
также представлены магазины одежды и товаров для дома.
Рестораны и досуг: Гастрономическая сцена локации отличается
разнообразием форматов. Отдыхать можно в ресторанах
европейской кухни («Кофемания», «Базилико»), заведениях
восточной тематики («Чайхона №1», «Хаят») и авторских проектах
вроде Rusalka Bistro и «Пикник». Для быстрого перекуса
доступны кофейни Omg! Coffee и кафе «Море мяса».
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Спорт: Активный образ жизни поддерживается фитнес-клубом
World Class с бассейнами и SPA-зоной, теннисным центром
Tennis Family, студиями единоборств Kodawari и танцевальными
школами. В соседнем Николо-Урюпино доступен масштабный
комплекс Grand Wellness Fitness.

Ближайшие поселки и статус окружения
Новинки входят в сформированное загородное направление, где
соседствуют организованные жилые комплексы разного масштаба.
Поблизости находятся известные коттеджные поселки, такие как
Павлово-2, Маленькая Италия, Чистые пруды и Вилла Нова. Наличие
этих проектов свидетельствует о высоком уровне освоения
территории и наличии консолидированной инфраструктуры,
обслуживающей интересы резидентов всего кластера. Окружение
относится к категории престижных загородных локаций с едиными
стандартами благоустройства.
Недвижимость и покупательский профиль
На рынке недвижимости Новинки представлены преимущественно
объекты премиального и бизнес-класса. Основные форматы
включают просторные кирпичные и деревянные коттеджи
площадью от 300 до 800 квадратных метров, таунхаусы и
земельные участки под индивидуальное жилищное строительство.
Многие предложения характеризуются полной отделкой «под
ключ», подключением к центральным коммуникациям (газ,
электричество, канализация) и наличием продуманных
ландшафтных решений.
Покупательский профиль локации формируется из семей, ценящих
баланс между городской динамикой и загородным уединением.
Целевая аудитория обращает внимание на качество строительных
материалов, безопасность дворовых территорий, proximity to
schools and medical centers, а также на эстетическую
составляющую архитектуры домов. Интерес вызывают объекты с
большими участками, позволяющими реализовать индивидуальные
сценарии использования пространства.
Итог
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Новинки предлагают сбалансированный формат загородной жизни,
где транспортная доступность Новорижского направления
сочетается с насыщенной локальной инфраструктурой. Локация
подходит покупателям, ищущим готовое решение для постоянного
проживания с высоким уровнем комфорта, не жертвуя при этом
близостью к природе и качественным строительством. Соседство с
established cottage villages adds stability and community value to the
area.



О месте
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и отдыха
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Внешняя
инфраструктура

Охрана
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