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ДОМ В БОРИСКОВО

100 сот.
Площадь участка

1064.1 м2

Площадь дома
30 км
Расстояние от МКАД
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Новорижское шоссе 1064.1 м² 100 сот.

ИЖС 2 под ключ

5 гостевой дом барбекю

магистральный да центральное

центральная
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Цоколь: холл, спальня, спортзал, с/у, прачечная,комната для
хранения.

Этаж 1: холл, гардеробная, с/у, кухня-столовая, гостиная с выходом
на открытую террасу, гостевая спальня или кабинет.

Этаж 2: хозяйская спальня с с/у и гардеробом, две спальни с общим
с/у.

Дополнительные строения: гараж м\м, гостевой дом, доп. строения,
барбекю, помещение для персонала
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ДОМ В БОРИСКОВО
Загородная усадьба в Борисково в 25 км от М КАд по Новорижскому шоссе.
Состоит из 4 домов, общей площадью 1064,10 кв.м. на участке 1 Га. Поселок в
окружении зеленых зон, с развитой спортивной инфраструктурой. Удобный
выезд на Новорижское шоссе. Основной дом, площадью 456 кв.м. (цоколь + 2
этажа) располагается на облагороженном участке площадью 32 сотки. Дом с
мебелью и полностью готов к проживанию. Отделка выполнена из
высококачественных и дорогих материалов, установлена техника ведущих
производителей. Дизайн интерьеров в светлых тонах. На участке
расположены дополнительные постройки: гараж на 2 м/м с помещением для
персонала и котельной, гостевой дом с профессиональной кухней и цоколем
под баню.
Основной дом дополняют еще три загородных дома под чистовую отделку в
едином архитектурном стиле. 209,6 кв.м. на участке 24,64 сот. , 206,7 кв.м. на
участке 18,35 сот. , 191,8 кв.м. на участке 12,00 сот. Каждое домовладение с
отдельным гаражом на 2 м/м с готовыми квартирами для проживания
персонала.
Проведены коммуникации: газ, индивидуальные скважины и септики, мини
электроподстанция.
Уютный облагороженный участок- высажена живая изгородь, туи и ели.
Неподалеку лес, что обеспечивает прекрасные видовые характеристики.
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Расположение

Московская область, Истринский район,
Борисково
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Борисково
Борисково представляет собой населенный пункт в Истринском
муниципальном округе Московской области, привлекающий
внимание покупателей загородной недвижимости благодаря
своему расположению в сформированном направлении
премиального отдыха. Территория окружена лесными массивами и
находится в зоне активной застройки коттеджных поселков, что
обеспечивает баланс между приватностью и доступностью
городских сервисов.
Расположение и транспортная доступность
Локация situated на расстоянии около 30 километров от кольцевой
автодороги Москва (МКАД). Основным транспортным артерией
выступает Новорижское шоссе, которое связывает район с
столицей. Дорожная ситуация на этом участке обычно
благоприятна: время в пути до ближайшей точки МКАД составляет
порядка 33–38 минут без учета пробок. В часы пик по будням и
вечером в воскресенье интенсивность движения может возрастать,
увеличивая время поездки до 41–47 минут. Альтернативным
маршрутом является Волоколамское шоссе, однако основной
поток транспорта направлен через Новую Ригу.
Природа и окружение
Окружение Борисково характеризуется высокой степенью
озеленения и наличием природных ландшафтов типичных для
Истринского района. Близость к водохранилищу и лесным
массивам создает спокойную атмосферу, подходящую для
постоянного проживания или использования в качестве дачи.
Плотность застройки варьируется: рядом расположены как крупные
организованные поселки, так и исторические деревни с частными
домами.
Инфраструктура
Повседневные потребности жителей удовлетворяются за счет
объектов инфраструктуры, расположенных в соседних населенных
пунктах в радиусе нескольких километров. Состав сервисов
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зависит от конкретной части локации и выбранного объекта
недвижимости.

Образование: Вблизи находятся частные образовательные
учреждения, такие как школа-детский сад «Лидер» в Падиково,
гимназия «Крепость знаний», детский сад «Baby Teddy» в
Покровском, а также центр «Уколов» и школа «Abc Montessori» в
Красном Поселке. Для дошкольного образования доступно
муниципальное отделение в Павловском.
Магазины и сервисы: Розничная торговля представлена
супермаркетами сетей «Мираторг», «ВкусВилл» и
«Перекресток» в деревнях Аносино, Падиково, Покровское и
Красный Поселок. Также доступна эколавка «Виленка».
Государственные услуги можно получить в пункте МФЦ «Мои
документы» в Павловском.
Рестораны и досуг: Гастрономический выбор включает
рестораны «Азия Микс», «Василёк», «Кабинет», кафе «Бургари»,
ресторан «Гамлет» на Новорижском шоссе и крупный ресторан
Vesna Novaya Riga в Покровском. Кафе при магазине «ВкусВилл»
в Красном Поселке предлагает готовые блюда.
Спорт: Спортивная инфраструктура сосредоточена в комплексе
СберУниверситета в Аносино, где доступны бассейн, теннисные
корты, футбольное поле и спа-центр. В Покровском работает
студия пилатеса Effect Pilates Studio.

Ближайшие поселки и статус окружения
Территория Борисково граничит с несколькими известными
коттеджными поселками, которые формируют общий контекст
окружающей среды. Среди них выделяются «Старый Свет - 1» и
«Старый Свет - 2», расположенные на расстоянии около 27 км, а
также «Арт Эко» в 32 км. Наличие этих объектов указывает на то,
что локация относится к направлению с высоким уровнем развития
загородной инфраструктуры и разнообразием архитектурных
стилей.
Недвижимость и покупательский профиль
На рынке представлены объекты разного класса: от кирпичных
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домов площадью более 1000 кв. м на участках в 10 соток до
современных резиденций из клееного бруса. Цены на продажу
домов и коттеджей в этой локации начинаются от 65 млн рублей и
достигают 105 млн рублей. Покупательский профиль ориентирован
на семьи, ценящие просторные участки, качественную отделку
(«под ключ») и подключение к центральным коммуникациям (газ,
канализация). Важным аспектом выбора становится близость к
элитным школам и спортивным комплексам, таким как
СберУниверситет.
Итог
Борисково подходит покупателям, ищущим комфортное
постоянное проживание за городом с сохранением связи с
Москвой через удобную транспортную развязку Новорижского
шоссе. Сильной стороной локации является развитая социальная и
коммерческая инфраструктура соседних деревень, позволяющая
решать бытовые вопросы без длительного перемещения в
мегаполис.



О месте

30 км от
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