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ПРОДАЖА ДОМ 320 М² НА УЧАСТКЕ 7 СОТ. В
НОВОРИЖСКИЙ

7 сот.
Площадь участка

320 м2

Площадь дома
23 км
Расстояние от МКАД
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Новорижское шоссе 320 м² 7 сот.

ИЖС 2 под отделку

4 4 санузла магистральный

да центральное центральная
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Этаж 1: Кухня-гостиная, спальня, прихожая, гардероб, постирочная,
котельная, санузел, терраса.

Этаж 2: Мастер спальная с санузлом, гардеробом, и террасой; холл,
санузел, спальная с гардеробом и террасой, комната отдыха с
террасой.

Дополнительные строения: гараж м\м
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ПРОДАЖА ДОМ 320 М² НА УЧАСТКЕ 7 СОТ. В НОВОРИЖСКИЙ
Продается новый двухэтажный дом, построенный по передовым технологиям
и спроектированный с учётом всех современных требований к комфорту.
Архитектурная концепция здания выполнена в современном стиле: чёткие
линии, большие панорамные окна и продуманная планировка. Фасад отделан
долговечными материалами, устойчивыми к перепадам температур и
атмосферным воздействиям, что гарантирует презентабельный внешний вид.
Общая площадь дома составляет 320 квадратных метров, что позволяет
разместить всё необходимое с максимальным комфортом.
Монолитный фундамент с использованием буронабивных свай диаметром
400 мм на глубине 3 метра. Запас прочности такой конструкции значительно
выше стандартных норм. Стены из блоков Porotherm 51 Thermo, один из
лучших видов тёплой керамики. Монолитное перекрытие второго этажа со
вторым светом. Плоская крыша с использованием новых технологий
гидроизоляции и водоотведения. Фасад облицован дорогостоящей гибкой
керамикой. Алюминиевые окна в пол с итальянской фурнитурой и панорамой
в части дома со вторым светом.
Все коммуникации центральные и уже заведены в дом: газ, электричество,
вода и канализация. На участке подземная дренажная система.
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Планировка · Не указано
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Внутренняя инфраструктура
Элитный коттеджный поселок Новорижский расположен по одному
из самых престижных направлений. Поселок окружает Novaya Riga
Outlet Village, ТЦ Pokrovsky, клуб-ресторан Ribambelle Village,
Agalarov Golf & Country Club. В посёлке расположены детский сад,
школа, медцентр, супермаркет, ресторан. Созданы водные каналы,
3 парка с озёрами, детскими площадками и широкими бульварами.
У одного из озёр создан собственный очищаемый закрытый пляж.
Организована прогулочная набережная с беседками для отдыха,
волейбольная и баскетбольная площадки, теннисные корты. В
посёлке работает сервисная служба, которая в режиме быстрого
реагирования решает возникающие хозяйственные вопросы.
Территория огорожена, находится под круглосуточной охраной с
пропускной системой.
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Расположение

Московская область, Истринский район,
Покровское, коттеджный посёлок
«Новорижский»
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Новорижский
Коттеджный посёлок «Новорижский» представляет собой организованную жилую
территорию вблизи деревни Покровское, где сочетаются природное окружение и
развитая инфраструктура западного направления Подмосковья. Формат застройки
ориентирован на постоянное проживание семей, ценящих баланс между
загородным ритмом жизни и доступностью городских сервисов.
Расположение и транспортная доступность
Посёлок находится в 27 км от МКАД по Новорижскому шоссе. Локация
обеспечивает прямой выезд на скоростную магистраль, что позволяет быстро
добираться до Москвы. Дорога обычно занимает около 30–40 минут в зависимости
от времени суток: в будние дни утром и вечером время в пути может
увеличиваться из-за умеренной загруженности трассы, тогда как в выходные дни
движение часто бывает свободнее. Близость к Ильинскому шоссе расширяет
варианты маршрутов для поездок в различные районы столицы и области.
Природное окружение и приватность
Территория посёлка расположена в окружении лесного массива, что формирует
характерную для этой локации зелёную среду. Внутри поселкового пространства
созданы водные каналы и благоустроены три парковые зоны с озёрами, широкими
бульварами и детскими площадками. У одного из озёр оборудован пляж для
купания, а продуманное расположение спортивных зон позволяет комфортно
проводить время на свежем воздухе. Наличие нескольких въездов на огороженную
территорию обеспечивает жителям удобный доступ к своим домам.
Инфраструктура поселка и района
Внутри посёлка действуют собственные образовательные учреждения и сервисы, а
повседневные потребности жителей также удовлетворяются за счёт объектов,
расположенных в непосредственной близости.

Образование: В посёлке работают частные детские сады («Baby Teddy»,
«Дивный Сад», «Casa Dei Bambini XXL», «Binny») и школы («Покровская
гимназия», «Новорижская школа», «Junior School», «Лицей», «Академия
Знаний»). В соседнем Покровском расположены муниципальный детский сад №
25 «Пчёлка» и ряд частных учреждений, включая школу-детский сад «Abc
Montessori» и гимназию «Аллея знаний». Также неподалёку находятся
международная школа Wunderpark и начальная школа «Уколов Центр».
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Магазины и сервисы: В пешей доступности от домов находится продуктовый
магазин. В радиусе короткой автомобильной поездки (до 5 минут) расположены
крупные торговые объекты: супермаркеты «ВкусВилл», «Перекрёсток»,
«Мираторг» и «Азбука вкуса». Особое место занимает торгово-развлекательный
комплекс Novaya Riga Outlet Village с бутиками мировых брендов (Calvin Klein
Jeans, Lacoste).
Рестораны и досуг: Гастрономическая инфраструктура района включает
множество заведений разного формата: рестораны высокой кухни (Vesna
Novaya Riga, Mimi, Boston Seafood&Bar, Сыроварня), кафе (Williams Et Oliver Cafe,
Кофемания, ABC Coffee Roasters) и специализированные точки питания (Русский
Лобстер). Для активного отдыха доступны клуб-ресторан Ribambelle Village и
Agalarov Golf & Country Club.
Спорт: Жители могут пользоваться услугами фитнес-клубов Crocus Fitness Новая
Рига и Jet-arena, студий пилатеса (Effect pilates studio, Аура, Boutique Pilates),
йога-студии Yoga Time New Riga и танцевального центра Body Class.
Спортивный комплекс СберУниверситета предлагает теннисные корты, бассейн
и спа-зоны.

Безопасность и сервис
Территория коттеджного посёлка полностью огорожена, организовано несколько
въездов. Безопасность обеспечивается круглосуточным патрулированием
территории. Управление поселком осуществляется через демократичные
поселковые сборы, которые идут на содержание общих зон и инфраструктуры.
Недвижимость и архитектурный контекст
В посёлке представлены дома в ценовых сегментах от бизнес до премиум.
Архитектурный облик застройки разнообразен: встречаются современные проекты
и классические решения. Материалы стен включают кирпич, керамические блоки и
клееный брус. Большинство предложений реализуются с готовой отделкой «под
ключ», однако есть варианты под самостоятельную отделку. Все коммуникации в
посёлке центральные, включая магистральный газ и канализацию. Площадь
участков варьируется от компактных форматов до крупных наделов, что позволяет
подобрать вариант под разные потребности — от постоянного проживания до
использования в качестве загородной резиденции.
Сильные стороны и возможные ограничения
К сильным сторонам локации относятся развитая внутренняя инфраструктура с
парками и водоёмами, наличие качественных образовательных учреждений прямо
на территории посёлка и хорошая транспортная доступность благодаря выезду на
Новорижское шоссе. Близость к крупным торговым центрам и ресторанам
повышает комфорт повседневной жизни. Среди возможных ограничений стоит
отметить умеренную загруженность дороги в часы пик, что требует планирования
времени при поездках в Москву, а также необходимость уточнения конкретных
условий эксплуатации и состава услуг по каждому объекту недвижимости перед
покупкой.
Итог
Коттеджный посёлок «Новорижский» подойдёт семьям, которые ищут жильё в
экологически благоприятной зоне с собственной благоустроенной территорией и
полным набором социальных функций. Основная ценность предложения
заключается в сочетании приватности загородного дома, наличия внутренних
парковых зон и доступа к высококлассной внешней инфраструктуре западного
направления без необходимости дальних поездок.
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