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УЧАСТОК НА ПЕРВОЙ ЛИНИИ ВОДЫ В
ПОДУШКИНО

34 сот.
Площадь участка

8 км
Расстояние от МКАД
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Рублёво-Успенское
шоссе

34 сот. ИЖС

магистральный да индивидуальная
скважина

септик
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УЧАСТОК НА ПЕРВОЙ ЛИНИИ ВОДЫ В ПОДУШКИНО
Лесной участок правильной формы на первой линии от воды в д.
Подушкино на Рублево-Успенском шоссе. На территории
расположен небольшой дом, в который заведены все
коммуникации. Прекрасное приватное место для строительства
загородного дома. Вся необходимая инфраструктура в ближайшем
окружении. Быстрый выезд на платную трассу.
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Расположение

Московская область, Одинцовский район,
Подушкино
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Подушкино
Подушкино — населённый пункт в Одинцовском городском округе Московской
области, входящий в состав престижного Рублёво-Успенского направления.
История поселения уходит корнями в XVII век: первое документальное упоминание
датируется 1627 годом. На протяжении столетий эти земли принадлежали знатным
родам и политическим деятелям, а в XX веке здесь формировались резиденции для
представителей науки и искусства. Сегодня Подушкино представляет собой
сформировавшуюся загородную территорию с развитой инфраструктурой,
историческим наследием и удобной транспортной логистикой до Москвы.
Расположение и транспортная доступность
Локация находится в центральной части Рублёвки, что обеспечивает быстрый
выезд к основным магистралям. Ключевыми транспортными артериями являются
Рублёво-Успенское шоссе, связывающее направление с Москвой, и Северный
объезд Одинцово, позволяющий оперативно добраться до кольцевой автодороги
без прохождения через загруженные участки городской черты. Также важную роль
играет местная Подушкинское шоссе.
Анализ дорожной ситуации показывает стабильно низкую загрузку маршрутов.
Дорога до ближайшей точки МКАД (56-й километр) обычно занимает около 11–12
минут как в будние дни утром и вечером, так и в выходные. Пробки на данном
участке встречаются редко, движение характеризуется как свободное. Это делает
Подушкино привлекательным вариантом для тех, кто ценит баланс между
спокойствием загородной жизни и возможностью быстро оказаться в столице.
Природа и окружение
Территория отличается плотным лесным массивом и ухоженными парковыми
зонами. В непосредственной близости расположены такие объекты, как Усадьба
Подушкинского лесопарка, что подчеркивает рекреационную ценность локации.
Характер застройки представлен преимущественно индивидуальными коттеджами
и таунхаусами, интегрированными в природный ландшафт. Отсутствие
промышленного производства и транзитных потоков грузового транспорта
способствует сохранению благоприятной экологической обстановки.
Инфраструктура
Развитость инфраструктуры Подушкино позволяет решать повседневные задачи
без необходимости дальних поездок. Состав сервисов зависит от выбранной части
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локации, однако ключевые объекты сосредоточены в соседних населенных пунктах
и поселках, таких как Барвиха, Жуковка и Одинцово.

Образование: В шаговой и автомобильной доступности представлены частные
детские сады («Флагман», «Остров детства»), государственные школы (СОШ №8
им. В.И. Матвеева, гимназия №13), а также международные образовательные
учреждения, включая Русскую Международную школу (RIS) в Барвихе. Для
дополнительного развития детей работают центры раннего развития и
спортивные секции.
Медицина: Медицинские услуги предоставляют многопрофильные клиники,
такие как ABC-медицина в Ромашково, Центр медицины и реабилитации в
Одинцово, а также пункты выдачи анализов и аптечные сети.
Магазины и сервисы: Повседневные покупки можно сделать в супермаркетах
премиального сегмента («Азбука Вкуса» в Барвихе и Жуковке, «Магнолия» в
Барвиха Клаб), сетях здорового питания («ВкусВилл») и специализированных
магазинах продуктов («Мясо&молоко»). Доступны пункты государственных услуг
МФЦ («Мои документы») в Барвихе и Одинцово.
Рестораны и досуг: Гастрономическая карта региона включает заведения
высокой кухни (Tartufo, Wine&crab, La Maree), рестораны национальных кухонь
(грузинской, итальянской, японской, паназиатской) и уютные кафе. Среди
культурных объектов выделяются арт-пространства и галереи.
Спорт: Спортивная инфраструктура представлена фитнес-клубами мирового
уровня (World Class в Жуковке, Концепт Fitness в Одинцово), студиями пилатеса
и йоги, теннисными кортами, бассейнами с морской водой и центрами
физического развития. Вблизи доступны площадки для падел-тенниса и
боксерские академии.

Ближайшие поселки и статус окружения
Подушкино относится к сформированному загородному направлению с высоким
уровнем организации территории. Поблизости находятся жилые комплексы и
коттеджные поселки, такие как Усадьба Подушкинского лесопарка, Подушкино
ТСЖ, Подушкино - Таун ПЖСК и Саминка СНТ. Эти территории формируют единое
пространство с общими характеристиками безопасности, благоустройства и
социального окружения.
Недвижимость и покупательский профиль
На рынке недвижимости Подушкино представлены дома, коттеджи и земельные
участки различных форматов. Объекты варьируются от современных резиденций
площадью свыше 800 м² на участках 40 соток до компактных домов для
постоянного проживания. Покупательский профиль ориентирован на семьи,
ценящие приватность, исторический контекст места и высокий уровень сервиса.
Важным аспектом выбора является возможность создания комфортной среды для
воспитания детей благодаря наличию качественных школ и спортивных объектов
рядом с домом.
Итог
Подушкино подходит покупателям, ищущим недвижимость в одном из наиболее
устоявшихся и престижных направлений Подмосковья. Сильная сторона локации
заключается в сочетании исторического наследия, развитой социальной и
коммерческой инфраструктуры соседних территорий и отличной транспортной
доступности до Москвы. Это место для тех, кто рассматривает загородный дом не
как временное убежище, а как полноценное жилье для постоянной жизни с
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комфортом городского уровня.
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