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СОВРЕМЕННЫЙ ДОМ С ВИДОМ НА ОЗЕРО

11.4 сот.
Площадь участка

390 м2

Площадь дома
17 км
Расстояние от МКАД
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Новорижское шоссе 390 м² 11.4 сот.

садоводство или
огородничество

2 под ключ

4 4 санузла магистральный

да индивидуальная
скважина

центральная
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Этаж 1: Прихожая, с/у, кухня-столовая-гостиная с выходом на
террасу, кабинет/спальня/спортзал, кладовая, котельная, гараж

Этаж 2: Мастер-спальня с с/у и гардеробной и выходом на балкон,
2 спальни с с/у, постирочная

Дополнительные строения: гараж м\м
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СОВРЕМЕННЫЙ ДОМ С ВИДОМ НА ОЗЕРО
Прекрасный новый современный дом с ремонтом в поселке СНТ Усадьба по
Новорижскому шоссе. Фасад дома выполнен с применением ригельной
клинкерной плитки ручной формовки, термированной сосны и штукатурки.
Панорамные алюминиевые окна Алютех наполняют дом светом и
обеспечивают единение с природой. Функциональная планировка,
отвечающая всем современным требованиям загородной жизни. Просторная
зона кухни-столовой-гостиной с выходом на террасу, 4 полноценные
спальни, включая мастер-спальню с с/у и гардеробной, спортивный зал,
гардеробные. Отделка в светлых тонах с применением качественных и
дорогих материалов полностью завершена, все системы смонтированы и
проверены. Лесной участок правильной формы. Выполнены ландшафтные
работы, установлено уличное освещение. Дом расположен на второй линии
домов от природного озера, к которому можно выйти по специально
оборудованной террасной доской дорожке.
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Планировка · 1 этаж
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Планировка · 2 этаж
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Расположение

Московская область, Истринский район,
Нахабино, коттеджный посёлок «Усадьба СНТ»
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Усадьба СНТ
СНТ «Усадьба» представляет собой садовое некоммерческое товарищество,
расположенное в Московской области, вблизи рабочего посёлка Нахабино.
Локация привлекает внимание покупателей загородной недвижимости благодаря
сочетанию природного окружения и развитой инфраструктуры соседних
территорий. Посёлок находится в лесном массиве с выходом к озеру
Генеральское, что обеспечивает спокойную атмосферу для отдыха и постоянного
проживания.
Расположение и транспортная доступность
Основной магистралью, связывающей локацию с Москвой, является Новорижское
шоссе. Расстояние до 63-го километра МКАД составляет примерно 26–27
километров. Дорожная ситуация на этом направлении оценивается как умеренная
или свободная в зависимости от времени суток и дня недели. В будние дни утром
время в пути может достигать 38 минут, а вечером — около 36 минут. В выходные
дни движение обычно более свободно: суббота днём позволяет добраться до
МКАД за 32 минуты, тогда как воскресный вечер может занять до 40 минут из-за
возврата москвичей из пригорода.
Помимо автомобильного транспорта, в непосредственной близости находятся
железнодорожные станции «Красногорск», «Покровское» и «Андреевка», что
расширяет возможности для поездок в столицу без использования личного
автомобиля.
Природное окружение и приватность
Территория СНТ «Усадьба» расположена прямо в лесу, что гарантирует чистый
воздух и живописные пейзажи. Важной особенностью локации является
собственный выход к озеру Генеральское. Рядом с посёлком находится заповедная
зона «НЕПА», где можно наблюдать уникальную флору и фауну в их естественной
среде обитания. Наличие природных парков и чистых водоемов делает это место
привлекательным для тех, кто ценит уединение и гармонию с природой.
Инфраструктура поселка и района
Внутренняя инфраструктура самого СНТ ограничена жилыми участками и домами,
однако окружающая территория предлагает широкий спектр услуг и объектов
повседневного спроса. Большинство необходимых сервисов сосредоточено в
радиусе нескольких минут езды.
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Образование: Вблизи посёлка работают частная школа «Доброе Начало» (около
4.3 км), детский сад №13 в Нахабино (около 3.2 км) и дошкольное отделение
Павловской школы (около 4.5 км). Также доступны услуги частных детских садов,
таких как «ПеременКа».
Медицина: Многопрофильный медицинский центр «Центр системной медицины»
расположен в деревне Новинки (около 2.5 км), предлагая услуги терапевтов,
узких специалистов и диагностические процедуры.
Магазины и сервисы: Жители имеют доступ к супермаркетам «ВкусВилл» и
«Перекрёсток» в деревне Новинки и Нахабино. Специализированные магазины
включают «Углече поле» (органические продукты) и «Гриль центр». Для
получения государственных услуг работает МФЦ «Мои документы» в Нахабино
(около 2.9 км).
Рестораны и досуг: Гастрономическая сцена района разнообразна. В деревне
Новинки расположены рестораны высокого уровня: «Кофемания», Rusalka Bistro,
Vasilchuki Chaihona №1, «Базилико» и «Пикник». В Николо-Урюпино находятся
ресторан Swiss Yard и лаундж-бар Grand Wellness. В Нахабино популярны кафе
«Серебро» и гастробар «Рельс». Также доступны заведения в Лешково
(«Моремания», «Море мяса») и Поздняково (Le Cheval Blanc).
Спорт: Спортивная инфраструктура включает теннисный центр Tennis Family
(около 2.5 км), фитнес-клубы World Class и Xfit Point, спа-комплекс Grand
Wellness с бассейнами и саунами, а также физкультурно-оздоровительный
комплекс в Нахабино с бассейном и игровыми залами. Доступны студии
единоборств Kodawari, танцевальные студии Levvel и Palitra, а также клубы
джампинга.

Недвижимость и архитектурный контекст
Одной из ключевых особенностей СНТ «Усадьба» является отсутствие ограничений
на стиль и габариты домов, что позволяет владельцам участков реализовать
индивидуальные архитектурные проекты. В продаже представлены земельные
участки площадью от 30 соток и дома различной площади, например, коттеджи
площадью 368 и 390 квадратных метров. Объекты оснащены магистральным газом,
центральной канализацией и электричеством. Уровень отделки варьируется от
черновой до готового жилья под ключ. Цены на объекты недвижимости начинаются
от 69.99 млн рублей за земельный участок и достигают 135 млн рублей за готовые
дома.
Сильные стороны и возможные ограничения
Сильными сторонами локации являются близость к Москве по Новорижскому
направлению, наличие собственного выхода к воде и лесному массиву, а также
свобода в выборе архитектурного стиля дома. Развитая инфраструктура соседних
деревень и посёлков обеспечивает комфортное проживание без необходимости
дальних поездок.
К возможным ограничениям следует отнести зависимость от дорожной ситуации
на Новорижском шоссе в часы пик, когда время в пути может увеличиваться. Также
важно учитывать, что часть социальных и коммерческих объектов находится за
пределами территории СНТ, требуя короткой поездки на автомобиле или
общественном транспорте.
Итог
СНТ «Усадьба» подойдет покупателям, которые ищут баланс между природной
изоляцией и городской доступностью. Свобода строительства и наличие
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коммуникаций делают эту локацию привлекательной для создания персональной
резиденции, а богатая инфраструктура окружающих территорий обеспечивает
высокий уровень комфорта в повседневной жизни.
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