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УЧАСТОК В НЕМЧИНОВО

36 сот.
Площадь участка

3 км
Расстояние от МКАД
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Можайское шоссе 36 сот. ИЖС

магистральный да центральное

центральная
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УЧАСТОК В НЕМЧИНОВО
Предлагаем на продажу красивый участок в тихой части Немчиново
на второй линии от гольф - поля.
На участке высажено большое количество взрослых деревьев и
кустарников, очень уютная территория, полное ощущении
приватности , соседей не видно.
Объект расположен на охраняемой улице.
На участке расположен жилой дом 590 квадратных метров под
возможную реконструкцию или демонтаж.
До МКАД 3 минуты в любое время, в 200 метрах расположен пруд.
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Внешняя инфраструктура
школа, продуктовый магазин, кафе, озеро, река,
парковая зона, аптека, гольф поле, академия гольфа,
церковь,

Внутренняя инфраструктура
продуктовый магазин, кафе, река,
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Расположение

Московская область, Одинцовский район,
Немчиново
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Немчиново
Немчиново представляет собой населённый пункт в западном
направлении Подмосковья, который привлекает внимание
покупателей загородной недвижимости благодаря своему
расположению рядом с ключевыми центрами деловой и научной
активности региона. Территория характеризуется спокойным
ритмом жизни, сочетая преимущества частного сектора с доступом
к современной городской инфраструктуре соседних зон.
Расположение и транспортная доступность
Локация находится в Одинцовском городском округе, вблизи
пересечения основных транспортных артерий западного
направления. Ближайшая точка на кольцевой автодороге (МКАД)
расположена примерно в 3 км от центра населенного пункта.
Дорога обычно занимает около 5 минут при свободном движении. В
часы пик время в пути может незначительно увеличиваться из-за
умеренной загрузки трасс, однако общая ситуация остается
благоприятной для ежедневных поездок в столицу.
Через территорию или в непосредственной близости проходят
Можайское, Минское и Сколковское шоссе. Это обеспечивает
гибкость маршрутов: жители могут выбирать между выездом на
скоростную магистраль М-1 или использование внутриобластных
дорог для доступа к районам Москвы и другим подмосковным
локациям. Транспортная связность позволяет быстро добираться
как до бизнес-кластеров, так и до жилых массивов столицы.
Природа и окружение
Окружение немчиново формируется за счет соседства с крупными
зелеными зонами и рекреационными объектами. Поблизости
расположены территории инновационного центра «Сколково»,
которые отличаются благоустроенными парками, прогулочными
аллеями и водоемами. Характер застройки в самом населенном
пункте преимущественно малоэтажный, что способствует
сохранению приватности и тишины.
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В радиусе нескольких километров находятся лесные массивы и
открытые пространства, пригодные для пеших прогулок и активного
отдыха на природе. Плотность окружающей застройки варьируется:
от организованных коттеджных поселков до рабочих посёлков с
развитой социальной инфраструктурой.
Инфраструктура
Повседневный комфорт жителей обеспечивается высокой
концентрацией объектов сервиса в соседних локациях — Заречье,
Новоивановское и Сколково. Состав инфраструктуры зависит от
выбранной части локации, но в целом предлагает широкий выбор
услуг премиального уровня.

Образование: В шаговой и автомобильной доступности работают
престижные частные учреждения, такие как Международная
гимназия Сколково и школа «Сетунь» в Заречье. Также
представлены муниципальные детские сады и школы в рабочих
посёлках Заречье и Новоивановское, включая образовательный
центр «Флагман» и филиалы школ №1400 и №1596.
Медицина: Жители могут пользоваться услугами
специализированных клиник, например, C.E.F.T. clinic&pilates в
Заречье, а также обращаться в медицинские центры и
лаборатории, расположенные в Одинцово и районах Москвы.
Магазины и сервисы: Розничная сеть представлена
супермаркетами различных форматов: от магазинов здорового
питания «ВкусВилл» и фермерских лавок «Мираторг» до
премиальных гипермаркетов «Азбука вкуса» в торговых центрах
Заречья и Новоивановского. Доступны пункты выдачи заказов,
МФЦ «Мои документы» и бытовые услуги.
Рестораны и досуг: Гастрономическая карта региона включает
заведения разной направленности: итальянскую кухню в
ресторанах «Золотой Заяц» и «Eno bistro», грузинские блюда в
«Ая» и «Софико», авторские проекты вроде «The Рink» и
«Матрешка Сколково». Для культурного отдыха доступны арт-
пространства и концертные площадки.
Спорт: Спортивная инфраструктура развита очень хорошо:
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фитнес-клубы World Class и By Pro Trener, теннисные школы,
центры серфинга Surf Brothers, бассейны и студии йоги и
пилатеса (например, Yogi Room, Корпус). Многие объекты
предлагают полный спектр wellness-услуг, включая спа и массаж.

Ближайшие поселки и статус окружения
Немчиново входит в сформированное загородное направление, где
соседствуют различные типы жилой застройки. В окружении
представлены организованные поселки и товарищества, такие как
«Осень-1», «Осень-2», «Родники», «Сетунька» ПЖСК и Мамоново
СНТ. Расстояние до них составляет от 2 до 6 км, что позволяет
рассматривать эти локации как альтернативу или дополнение к
выбору дома в самом населенном пункте.
Статус окружения определяется близостью к элитным жилым
комплексам и деловым центрам. Наличие таких соседей, как
рабочие посёлки Заречье и Новоивановское, а также территория
Сколково, создает устойчивую экосистему с высоким уровнем
сервиса и безопасности.
Недвижимость и покупательский профиль
На рынке представлены объекты различного формата: просторные
коттеджи площадью от 400 до 560 кв. м на участках от 12 соток, а
также земельные участки без подряда площадью до 38 соток. Цены
на готовые дома начинаются от 187 млн рублей, участки
предлагаются по цене около 220 млн рублей. Форматы включают
кирпичные и монолитные постройки с отделкой «под ключ» или
«под отделку», подключением к магистральному газу и центральной
канализации.
Покупательский профиль ориентирован на семьи, ценящие баланс
между уединением и доступом к городской цивилизации. Интерес к
локации проявляют резиденты и сотрудники инновационного
центра «Сколково», предприниматели и топ-менеджеры, которым
важна короткая дорога до работы и высокий уровень социальной
инфраструктуры для детей. Приватность участка сочетается с
возможностью быстрого выхода на крупные магистрали.
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Итог
Немчиново подходит покупателям, ищущим загородный дом или
участок в одном из самых динамично развивающихся направлений
Подмосковья. Сильная сторона локации заключается в уникальном
сочетании природного окружения, транспортной доступности до
МКАД всего за несколько минут и наличии поблизости всей
необходимой инфраструктуры премиального класса — от
международных школ до лучших ресторанов и спортивных
комплексов региона.



О месте

3 км от
МКАД
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инфраструктура

Охрана



ЭТОТ УЧАСТОК ЖДЕТ
ИМЕННО ВАС!
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