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УСАДЬБА В ОКРУЖЕНИИ ВЕКОВЫХ СОСЕН В
РАЗДОРАХ

47 сот.
Площадь участка

1600 м2

Площадь дома
6 км
Расстояние от МКАД
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Рублёво-Успенское
шоссе

1600 м² 47 сот.

ИЖС 2 под отделку

5 баня бассейн

магистральный да центральное

центральная
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Мансарда: домашний кинотеатр,спальня с
камином,гардеробная,санузел

Цоколь: SPA-зона с бассейном,сауна,турецкая
баня,постирочная,помещение персонала

Этаж 1: парадный холл,гардеробная,каминный
зал,гостиная,столовая,оранжерея-кабинет,кухня

Этаж 2: мастер-спальня с камином,две спальни,игровая
комната,гардеробные

Дополнительные строения: бассейн, баня
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УСАДЬБА В ОКРУЖЕНИИ ВЕКОВЫХ СОСЕН В РАЗДОРАХ
Четырёхуровневый особняк выполнен по проекту итальянского архитектора: строгие
пропорции, цельная архитектура и грамотная логика пространств.
Внутри высокий уровень отделки: художественная роспись потолка в центральной
гостиной, мебель и столярные изделия изготовлены по индивидуальным эскизам.
Проект итальянского архитектора. Художественная роспись потолка. Мебель по
индивидуальным эскизам.

Грандиозный холл с классическими колоннами из натурального камня, витражным
потолочным светом и парадной лестницей.
Просторная гостиная с панорамным остеклением на всю высоту и выходом на террасу.
Авторский потолок с деревянными балками и скрытой LED-подсветкой. Бесшовный
травертин на полу и стенах.
Деревянные балки · скрытый LED,панорамное остекление · терраса,травертин · бесшовная
отделка,умное мультизональное освещение.
Парадная гостиная с каминным залом, объединённая со столовой. Кессонный потолок,
хрустальные люстры, паркет «ёлочка» из состаренного дуба.
Парадный каминный зал с монументальным мраморным порталем в готическом духе.
Зеркальные арки, лепные карнизы и хрустальные люстры создают атмосферу
аристократического клуба.

Территория — приватный парк, встроенный в зрелый лес: ландшафтные группы, каменные
маршруты, сценарная подсветка, автополив.
Теннисный корт и закрытая беседка. Дом для персонала. Гараж на 3 авто. Парковка для
гостей на 6 машин. Аренда примыкающего леса.

Архитектура интерьера. Симметричная двойная лестница с кованными перилами,
хрустальные люстры ручной работы, лепнина и карнизы ручной работы, мраморная
облицовка пола, потолочные кессоны классического стиля
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Расположение

Московская область, Одинцовский район,
Раздоры
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Раздоры
Деревня Раздоры представляет собой населенный пункт с глубокими
историческими корнями, который сегодня является одной из ключевых точек
притяжения для ценителей загородной жизни на западном направлении
Подмосковья. Расположение в непосредственной близости от столицы, в
сочетании с природным ландшафтом и сложившейся социальной средой,
формирует уникальный профиль локации. Здесь переплетаются наследие
дворянских усадеб, советская дачная культура и современные стандарты
комфортного проживания за городом.
Расположение и транспортная доступность
Раздоры находятся в Одинцовском городском округе Московской области, на
территории, традиционно известной как Рублевка. Локация расположена вдоль
Рублёво-Успенского шоссе, главной магистрали направления. До ближайшего
участка МКАД расстояние составляет около 5–6 километров, что обеспечивает
быстрый выезд в столицу.
Транспортная ситуация здесь характеризуется высокой пропускной способностью.
Дорога до Москвы обычно занимает немного времени даже в часы пик, хотя
вечерние пробки могут незначительно увеличивать длительность поездки. В
выходные дни движение часто бывает свободнее. Альтернативные маршруты
включают использование Северного объезда Одинцово (платной дороги) или
Подушкинского шоссе, что позволяет гибко планировать логистику в зависимости
от текущей дорожной обстановки.
Природа и окружение
Ландшафт вокруг Раздоров отличается обилием зеленых насаждений. Территория
граничит с рекреационными зонами, включая парк «Малевич», где расположены
объекты отдыха и питания. Характер застройки предполагает наличие просторных
участков, многих из которых озеленены взрослыми деревьями. Близость к воде и
лесным массивам создает спокойную атмосферу, типичную для элитных
пригородов.
Инфраструктура
Несмотря на то что сама деревня имеет статус населенного пункта, жители
активно пользуются инфраструктурой соседних локаций, которые фактически
образуют единый социальный кластер. Состав сервисов зависит от выбранной
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части локации и конкретного адреса объекта.
Образование: В шаговой и автомобильной доступности находятся частные
международные школы, такие как Русская Международная школа (RIS) в
Барвихе, а также ряд частных детских садов и образовательных центров в
Жуковке и Одинцово.
Медицина: Медицинское обслуживание представлено многопрофильными
центрами, например, ABC-медицина в Ромашково, клиниками эстетической
медицины в Глухово и крупными федеральными учреждениями в Москве.
Магазины и сервисы: Повседневные покупки можно сделать в супермаркетах
премиум-класса («Азбука Вкуса» в Барвихе и Жуковке), сетях здорового питания
(«ВкусВилл» в нескольких точках поблизости), а также в специализированных
магазинах товаров для дома и интерьера.
Рестораны и досуг: Гастрономическая сцена региона очень насыщена. Среди
популярных мест — рестораны европейской и авторской кухни (Alaska Pool Club,
Malevich, Tartufo, La Maree, Царская охота), заведения паназиатской и
грузинской кухонь, а также кафе с бассейнами и террасами.
Спорт: Для активного отдыха доступны фитнес-клубы мирового уровня (World
Class в Жуковке), студии пилатеса, теннисные корты, конные клубы и
оздоровительные комплексы с бассейнами и спа-услугами.

Ближайшие поселки и статус окружения
Локация относится к сформированному загородному направлению с плотной
застройкой организованными поселками. Поблизости находятся жилые комплексы
и коттеджные поселки разного формата, среди которых стоит отметить
Екатериновку, Бересту, Раздоры-2, Флоранс и Раздоры Грин. Эти территории
создают однородное окружение, ориентированное на приватность и высокий
уровень сервиса.
Недвижимость и покупательский профиль
На рынке представлены преимущественно крупные кирпичные дома и резиденции
площадью от 280 до 1600 квадратных метров на участках от 13 до 47 соток. Также
встречаются таунхаусы и дуплексы меньшей площади. Объекты часто сдаются с
отделкой «под ключ» или «под отделку», оснащены магистральным газом,
центральной канализацией и электричеством.
Покупательский профиль включает семьи, ценящие баланс между городской
динамикой и загородным спокойствием. Важными критериями выбора становятся
качественная архитектура, продуманные инженерные системы, безопасность и
возможность пользоваться развитой инфраструктурой без дальних поездок.
Интерес к локации поддерживается ее исторической значимостью: здесь жили
известные деятели культуры и науки, что добавляет месту особый шарм.
Итог
Раздоры подходят тем, кто ищет постоянное место жительства или
респектабельную дачу вблизи Москвы, не желая жертвовать комфортом и
качеством окружающей среды. Сильная сторона локации — в удачном сочетании
транспортной доступности, насыщенного социального окружения и природных
достоинств, проверенных временем и выбором предыдущих поколений
владельцев.
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