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ДОМ В КП ЛУЖКИ-2

48 сот.
Площадь участка

477 м2

Площадь дома
29 км
Расстояние от МКАД
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Новорижское шоссе 477 м² 48 сот.

ИЖС 2 под ключ

6 4 санузла магистральный

да центральное центральная
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Цоколь: Лестница-коридор, бассейн-комната отдыха, котельная,
сауна-санузел

Этаж 1: Холл, санузел, гостевая комната, гостевая-кухня, столовая,
терраса, гараж, коридор

Этаж 2: Детская мальчика, детская девочки, санузел детский,
спальня, коридор, балкон, санузел спальни, тамбур, балкон-терраса

Этаж 3: Кабинет, гостевая, комната отдыха, санузел, кладовая

Дополнительные строения: гараж м\м, доп. строения, помещение
для персонала
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ДОМ В КП ЛУЖКИ-2
Дом площадью 477 кв.м., выполнен в классическом стиле с
использованием натуральных материалов и ориентирован на
комфортное проживание большой семьи.
В доме: 2 этажа + мансарда, 6 спален, гостиная зона, кухня-
столовая, гараж на 2 автомобиля.
Отделка и оснащение: паркет: дуб (1 этаж), орех (2 этаж),
керамогранит (Италия) сантехника премиальных европейских
брендов, все коммуникации центральные.
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Планировка · 1 этаж
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Планировка · 2 этаж
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Планировка · 3 этаж
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Планировка · Цоколь
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Расположение

Московская область, Истринский район, Лужки,
коттеджный посёлок «Лужки-2»
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Лужки
Лужки представляют собой населенный пункт в Истринском
муниципальном округе Московской области, привлекающий
внимание покупателей загородной недвижимости благодаря
удачному географическому положению на пересечении ключевых
транспортных артерий региона. Территория характеризуется
спокойным residential-окружением с возможностью быстрого
выхода к крупным центрам притяжения — Нахабино, Дедовску и
деревне Новинки. Здесь сочетаются преимущества приватного
проживания за городом и доступность городской инфраструктуры,
необходимой для комфортной повседневной жизни.
Расположение и транспортная доступность
Локация находится в северо-западном направлении от Москвы, в
зоне влияния трех основных магистралей: Новорижского шоссе,
Волоколамского шоссе и Пятницкого шоссе. Такое положение
обеспечивает гибкость маршрутов и снижает зависимость от
загруженности одной конкретной трассы. Дорога до ближайшей
точки МКАД (63-й километр) занимает в среднем около 27 минут
при отсутствии пробок. В часы пик утреннего и вечернего трафика
время в пути может увеличиваться до 39–40 минут из-за умеренной
или высокой загрузки дорог. В выходные дни движение обычно
свободнее, что позволяет добираться до столицы примерно за
полчаса.
Природа и окружение
Окружение Лужек формируют смешанные лесные массивы и
открытые пространства характерные для Истринского района.
Близость к водохранилищу и реке Истра создает благоприятный
микроклимат и открывает возможности для прогулок на природе.
Плотность застройки в самом населенном пункте варьируется,
однако общая атмосфера остается тихой и размеренной, что
соответствует запросам на уединенное загородное проживание.
Рядом расположены такие локации, как деревня Чёрная и село
Николо-Урюпино, известные своими природными ландшафтами и
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рекреационными зонами.
Инфраструктура
Хотя сам населенный пункт Лужки сохраняет камерный формат, вся
необходимая инфраструктура сосредоточена в радиусе нескольких
километров в соседних поселениях. Жители могут пользоваться
услугами магазинов, медицинских центров, школ и спортивных
клубов, находящихся в Нахабино, Дедовске и деревне Новинки.

Образование: В шаговой и автомобильной доступности
действуют муниципальные детские сады и школы. Например,
Детский сад №13 и Нахабинская средняя школа №2 находятся в
Нахабино. В деревне Чёрная расположена частная школа
«Доброе Начало», а в Дедовске функционирует сеть дошкольных
отделений при средней школе имени Л.М. Доватора и другие
государственные учреждения.
Медицина: Качественную медицинскую помощь можно получить
в многопрофильном «Центре системной медицины» в деревне
Новинки, а также воспользоваться услугами поликлиник и
частных клиник в Нахабино и Дедовске.
Магазины и сервисы: Повседневные покупки доступны в
супермаркетах сетей «ВкусВилл», «Перекрёсток» и
специализированных магазинах натуральных продуктов («Углече
поле») в деревне Новинки и Нахабино. Также работают магазины
бытовой техники, одежды и товаров для дома.
Рестораны и досуг: Гастрономическая карта региона богата
заведениями разного уровня: от уютных кафе вроде «Серебро» и
«Рельс» в Нахабино до премиальных ресторанов «Кофемания»,
«Vasilchuki Chaihona №1» и «Rusalka Bistro» в комплексе
«Павлово Подворье» (деревня Новинки).
Спорт: Для активного отдыха доступны теннисный центр Tennis
Family в Исаково, физкультурно-оздоровительный комплекс в
Нахабино с бассейном, а также современные фитнес-клубы
World Class, Xfit Point и Grand Wellness Fitness в соседних
локациях.

Ближайшие поселки и статус окружения
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В непосредственной близости от Лужек расположены
организованные коттеджные поселки, формирующие устойчивое
загородное сообщество. Среди них стоит отметить одноименный
поселок Лужки и его расширение Лужки-2, находящиеся в
пределах 30 км от центра анализируемой зоны. Также неподалеку
располагается поселок Аисты. Эти территории характеризуются
едиными архитектурными решениями и продуманной планировкой,
что повышает общий уровень комфорта проживания в регионе.
Недвижимость и покупательский профиль
На рынке представлены объекты различного формата: от земельных
участков под индивидуальное жилищное строительство до готовых
кирпичных и пенобетонных домов площадью от 360 до 477
квадратных метров. Цены варьируются в широком диапазоне,
начиная от 800 тысяч рублей за небольшие объекты и достигая 145
миллионов рублей за просторные резиденции с отделкой «под
ключ». Покупательский профиль включает семьи, ценящие баланс
между тишиной природы и доступностью городских благ, а также
инвесторов, рассматривающих недвижимость в этом направлении
как долгосрочно перспективную активную зону развития
Подмосковья.
Итог
Лужки подходят тем, кто ищет спокойное место для постоянного
проживания или дачного отдыха без изоляции от цивилизации.
Сильная сторона локации заключается в транспортной развязке,
позволяющей легко менять маршрут до Москвы, и в богатой
инфраструктуре соседних населенных пунктов, где сосредоточены
лучшие образовательные, медицинские и развлекательные объекты
региона.



О месте

29 км от
МКАД

Лесной Охрана
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