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ПРИЛЕСНОЙ УЧАСТОК С ДОМОМ В СНТ
"САМИНКА"

13 сот.
Площадь участка

390 м2

Площадь дома
8 км
Расстояние от МКАД
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Рублёво-Успенское
шоссе

390 м² 13 сот.

ИЖС 2 под ключ

5 4 санузла баня

бассейн барбекю магистральный

да центральное центральная
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Цоколь: кладовая, два просторных помещения свободного
назначения (спортзал, кинозал, бильярдная, винная комната —на
ваш выбор)

Этаж 1: прихожая, просторная гостиная-столовая, кухня,
библиотека с выходом на видовую террасу, гостевая спальня,
санузел.

Этаж 2: мастер-спальня с гардеробной, санузлом и небольшим
будуаром; спальня с санузлом; две дополнительные спальни;
отдельный санузел; гардеробная. Фасад легко осовременить.

Дополнительные строения: бассейн, баня, гараж м\м, барбекю,
помещение для персонала
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ПРИЛЕСНОЙ УЧАСТОК С ДОМОМ В СНТ "САМИНКА"
Предлагается маленький английский парк с вековыми деревьями и выходом в
Подушкинский лес. Дубы, клены, липы, каштаны, березы, голубые ели,
ореховые деревья — зона природного комфорта в получасе от центра
Москвы.
Организованный коттеджный посёлок Саминка, в д.Подушкино, в 10 минутах
от Москвы по Рублево-Успенскому шоссе или платной дороге.
390 м². 2 этажа + цоколь. 5 спален. Предлагается частично с мебелью.
SPA-комплекс на участке: Отдельно стоящее здание, площадью 220 м² с
плавательным бассейном (противоток), сауной и зоной отдыха. Отдельный
вход в квартиру для персонала.
Участок и территория: Площадь: 13 соток + потенциально долгосрочная
аренда леса.Ландшафт: выполнены работы, дорожки, освещение, дренаж.
Высажены декоративные деревья, кустарники, цветы. Сохранены вековые
деревья
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Расположение

Московская область, Одинцовский район,
Подушкино, коттеджный посёлок «Саминка СНТ»
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Саминка СНТ
Коттеджный посёлок Подушкино и его окрестности формируют
один из наиболее востребованных сегментов загородной
недвижимости Одинцовского городского округа. В этой зоне
тяготения находится посёлок Саминка СНТ — локация,
ориентированная на покупателей, ценящих баланс между
уединённостью за городом и близостью к ключевым объектам
инфраструктуры премиального уровня.
Расположение и транспортная доступность
Посёлок расположен в западном направлении от Москвы, в
непосредственной близости от Рублёво-Успенского шоссе. Эта
магистраль обеспечивает быструю связь со столицей и является
одной из основных транспортных артерий региона.
Дополнительную гибкость маршрутов предоставляет Северный
объезд Одинцово, позволяющий минимизировать время в пути при
движении в обход центральной части города.
По данным анализа дорожной ситуации, маршрут до ближайшей
точки МКАД (55-й километр) составляет около 12,6 км. Время в пути
обычно занимает порядка 12 минут. Дорожная нагрузка на этом
участке остаётся умеренной даже в часы пик: в будние утро и
вечер, а также в выходные дни движение характеризуется как
свободное или слабо загруженное. Задержки не превышают
нескольких минут, что делает ежедневные поездки в Москву
комфортными для резидентов.
Природное окружение и приватность
Локация Саминка СНТ находится в зоне смешанной лесистой и
сельской застройки Одинцовского округа. Близость к таким
населённым пунктам, как Рождественно и Барвиха, обеспечивает
доступ к зелёным массивам и рекреационным зонам. Плотность
соседней застройки варьируется: вблизи расположены как
организованные коттеджные посёлки, так и исторические деревни,
что создаёт разнообразный архитектурный контекст.
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Приватность проживания здесь определяется форматом
конкретного участка и дома. Поскольку посёлок относится к
категории СНТ, условия ограждения территории и внутренний
распорядок зависят от решений собственников и правления
товарищества. Для оценки уровня уединённости важно учитывать
расположение конкретного объекта относительно границ посёлка
и соседних дорог.
Инфраструктура поселка и района
Внутренняя инфраструктура посёлка Саминка СНТ не
детализирована в общих сведениях о локации. Состав сервисов
зависит от выбранной части территории и может включать базовые
коммунальные сети. Подробности по коммуникациям, управлению
территорией и условиям проживания рекомендуется уточнять при
рассмотрении конкретных предложений.
Внешняя инфраструктура района развита на высоком уровне
благодаря близости к Одинцово, Жуковке и Барвихе. Жители
посёлка имеют доступ к широкому спектру услуг:

Образование: В радиусе доступности работают частные школы и
детские сады международного стандарта, такие как Russian
International School в Барвихе, гимназия Сколково, а также
муниципальные учреждения образования в Одинцово (школа №8
им. В.И. Матвеева, гимназия №13).
Медицина: Доступны многопрофильные медицинские центры
ABC-медицина в Ромашково и Центр медицины и реабилитации в
Одинцово, предлагающие услуги от педиатрии до сложной
диагностики.
Магазины и сервисы: Повседневные покупки доступны в
супермаркетах «Азбука Вкуса» (Барвиха, Жуковка), «ВкусВилл»
(Одинцово, Ромашково, Жуковка), «Перекрёсток» и
специализированных магазинах продуктов питания. Крупные
торговые комплексы Dream House и Barvikha Luxury Village
предлагают бутиковый ритейл и сервисы высокого уровня.
Рестораны и досуг: Гастрономическая карта района включает
рестораны авторской кухни (Tartufo, Wine&Crab, La Maree,



ID 13117 .

Marani), кафе европейской и грузинской кухни, а также
банкетные площадки для проведения мероприятий.
Спорт: Спортивная инфраструктура представлена фитнес-
клубами с бассейнами (Концепт Fitness, Sky Fitness, Neofit),
студиями пилатеса и йоги, центрами физического развития
СпортВектор и клубом серфинга Surf Brothers Skolkovo.

Недвижимость и архитектурный контекст
На рынке представлены объекты различного формата. Например, в
продаже есть кирпичные дома площадью 390–480 м² на участках
13–15 соток. Архитектурный стиль таких объектов часто тяготеет к
классике, что соответствует общему облику престижных районов
Рублёво-Успенского направления. Коммуникации (магистральный
газ, центральная канализация, электричество) подведены к домам,
отделка выполнена «под ключ», что позволяет заселяться сразу
после приобретения.
Формат застройки в Саминка СНТ предполагает строительство
индивидуальных жилых домов. Площадь участков и параметры
домов могут варьироваться в зависимости от конкретной лотовой
позиции. Покупательский интерес к этой локации обусловлен
возможностью создания семейной резиденции постоянного
проживания с сохранением доступа к городской инфраструктуре.
Сильные стороны и возможные ограничения
К сильным сторонам локации относятся отличная транспортная
доступность до Москвы и МКАД, развитая внешняя инфраструктура
премиального уровня (образование, медицина, ритейл, досуг) и
статус западного направления Подмосковья. Близость к Барвихе и
Жуковке обеспечивает высокий уровень сервиса и безопасности в
окружающем пространстве.
Среди возможных ограничений стоит отметить необходимость
проверки внутренних условий эксплуатации посёлка (СНТ vs КП), а
также вариативность плотности застройки в зависимости от
расположения конкретного участка. Дорожная ситуация на
подъездах к крупным торговым центрам в выходные дни может быть
более напряженной, чем на основных магистралях.
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Итог
Саминка СНТ представляет собой перспективную локацию для
покупателей, ищущих загородный дом вблизи Москвы с высоким
качеством жизни. Сочетание транспортной доступности, развитой
инфраструктуры соседних территорий и возможности
строительства просторных резиденций делает этот посёлок
привлекательным вариантом для постоянного проживания семей,
ценящих комфорт и статусность западного направления.



О месте

8 км от
МКАД

Платная
трасса

Прилесной

Школы
и гимназии

Парки спорта
и отдыха

Детская
площадка
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