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КОМФОРТАБЕЛЬНЫЙ СОВРЕМЕННЫЙ
КОТТЕДЖ В КП НИКОЛИНА ПОЛЯНА (ВИЛЛА
2)

8 сот.
Площадь участка

403 м2

Площадь дома
18 км
Расстояние от МКАД
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Новорижское шоссе 403 м² 8 сот.

жилищное
строительство

2 под отделку

5 магистральный да

центральное центральная
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Этаж 1: кухня-гостиная со столовой зоной, помещение для хранения
продуктов, гостевая спальня, гардероб, гостевой санузел, патио с
выходом в приватную зону участка, гараж на два машиноместа,
помещение технического обслуживания

Этаж 2: Мастер спальня, санузел при мастер спальне, гардероб, две
спальни, санузел, постирочная
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КОМФОРТАБЕЛЬНЫЙ СОВРЕМЕННЫЙ КОТТЕДЖ В КП НИКОЛИНА ПОЛЯНА
(ВИЛЛА 2)
Микроагломерация из четырех комфортабельных коттеджей в единой
архитектурной концепции внутри престижного поселка Николина Поляна.
Особенность проекта:403 м² – площадь дома, 270 м² – жилая часть,
8,3 соток – площадь участка, 2 этажа, эксплуатируемая кровля, терраса на
втором этаже, патио с выходом в приватную зону участка, гараж на два
машиноместа. Все перекрытия дома выполнены по монолитной технологии.
Ленточно-плитный фундамент с утеплением по внешнему периметру.
Дренажная система по периметру дома. Стены и перегородки дома -
керамический блок Wienerberger Porotherm 380 мм. Фасадное утепление 100
/ 200 мм. Выносная эксплуатируемая терраса второго этажа. Плоская
эксплуатируемая кровля с водоотводными воронками. Премиальные окна
VEKA немецкого производства.
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Расположение

Московская область, Красногорский район,
Дмитровское, коттеджный посёлок «Николина
Поляна»
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Дмитровское
Дмитровское — населённый пункт в составе Красногорского
городского округа Московской области, привлекающий внимание
покупателей загородной недвижимости благодаря удачному
географическому положению. Локация находится на пересечении
интересов нескольких престижных направлений, что обеспечивает
баланс между тишиной пригородной жизни и доступностью
городских сервисов. Здесь представлены различные форматы
жилья: от компактных таунхаусов до просторных коттеджей и
резиденций с большими участками.
Расположение и транспортная доступность
Транспортная связность Дмитровского обеспечивается близостью
к нескольким крупным магистральным шоссе. Основными
артериями являются Ильинское шоссе, Рублёво-Успенское шоссе и
Новорижское шоссе. Также доступна платная трасса «Северный
объезд Одинцово», позволяющая оптимизировать маршрут в
зависимости от дорожной ситуации.
Путь на автомобиле до ближайшего участка МКАД (56-й километр)
занимает в среднем около 30–35 минут в обычных условиях. Время
в пути может незначительно увеличиваться в часы пик по будням
или в воскресные вечера, однако общая загруженность дорог
оценивается как умеренная. В выходные дни движение часто
бывает более свободным. Такое расположение позволяет
комфортно добираться до центра Москвы, оставаясь в зоне
спокойного загородного проживания.
Природа и окружение
Локация характеризуется сочетанием лесных массивов и открытых
пространств. Ближайшее окружение включает природные зоны,
типичные для западного Подмосковья. Характер застройки
варьируется от плотных жилых комплексов до отдельных усадеб,
что формирует разноплановый ландшафт. Для оценки приватности
конкретного объекта и видовых характеристик важно учитывать его
точное расположение относительно соседей и природных
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ориентиров.
Инфраструктура
Хотя непосредственно в границах населённого пункта
инфраструктурные объекты могут быть ограничены, значительная
часть сервисов доступна в шаговой или короткой автомобильной
досягаемости в соседних поселениях, таких как Грибаново,
Петрово-Дальнее и Мечниково. Состав инфраструктуры зависит от
выбранной части локации и удаленности конкретного дома.

Образование: В окрестностях работают муниципальные
учреждения, такие как Петрово-Дальневская средняя школа, а
также частные образовательные проекты, включая школу-
детский сад «Классическая» в Борках и прогимназию «Сосны».
Наличие альтернативных вариантов обучения позволяет семьям
выбирать формат, соответствующий их запросам.
Медицина и госуслуги: Доступ к государственным услугам
обеспечивается через МФЦ «Мои документы» в посёлке
Мечниково. Медицинские учреждения расположены в смежных
районах; для получения специализированной помощи жители
используют ресурсы Красногорска и Москвы.
Магазины и сервисы: Повседневные покупки можно совершить в
супермаркетах сетей «ВкусВилл», «Мираторг», «Перекрёсток» и
«Азбука вкуса», расположенных в Петрово-Дальнем и Горках-2.
Специализированные магазины фермерских продуктов («Farmers
Market», «Гжельское подворье») предлагают свежие товары
местного производства.
Рестораны и досуг: Гастрономическая карта региона насыщена
заведениями разного уровня. Среди них рестораны европейской
и авторской кухни («Печь Бистро», «Кофемания», «Оджахури»),
кафе с национальной кухней («Ильинские Бани», «Алико»,
«Русская Усадьба») и семейные рестораны («Pizza & Grill»,
«Панорама»). Культурный отдых представлен пространством
народной культуры «Дом у Часовни».
Спорт: Жители имеют доступ к спортивно-оздоровительному
комплексу «Петрово-Дальнее», студиям пилатеса («Твист
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Пилатес»), развлекательному центру «Ильинка» с аквапарком и
теннисными кортами, а также к масштабному комплексу «Полюс
Арена» с ледовыми аренами мирового уровня.

Ближайшие поселки и статус окружения
Дмитровское входит в сформированное загородное направление,
где соседствуют организованные коттеджные посёлки и
исторические населённые пункты. Поблизости находятся жилые
комплексы загородного формата, такие как Николина Поляна,
Зелёный ветер-1 и Зеленый ветер. Эти территории дополняют
общий облик района, предлагая варианты закрытого проживания с
собственной управляющей компанией и охраной. Формат
окружения стоит уточнять при выборе конкретного объекта, так как
условия эксплуатации и уровень сервиса в разных посёлках могут
отличаться.
Недвижимость и покупательский профиль
На рынке Дмитровского представлены разнообразные форматы
жилой недвижимости. Можно найти как готовые дома под ключ, так
и объекты, требующие внутренней отделки. Площадь домов
варьируется от 340 до 585 квадратных метров, участки занимают от
8 до 24 соток. Большинство объектов подключены к центральным
коммуникациям: газу, электричеству и канализации.
Покупательский профиль локации формируется из семей, ценящих
транспортную доступность без потери качества загородной среды.
Интерес проявляют клиенты, ищущие баланс между приватностью,
наличием качественной социальной инфраструктуры поблизости и
возможностью быстрого выезда в Москву. Разнообразие
архитектурных стилей — от современного минимализма до
классики — позволяет подобрать вариант под личные эстетические
предпочтения.
Итог
Дмитровское представляет собой практичный выбор для тех, кто
рассматривает покупку загородного дома вблизи столицы. Сильная
сторона локации заключается в транспортной гибкости благодаря
соседству с несколькими крупными шоссе и развитой
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инфраструктуре окружающих территорий, которая компенсирует
возможные ограничения самого населённого пункта. Это место
подходит для постоянного проживания семей, которым важны
доступность образования, медицины и досуга, сохранённая при
этом атмосфера тихого Подмосковья.
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