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КОТТЕДЖ В ШУЛЬГИНО-4 ОКОЛО ПАРКА

11 сот.
Площадь участка

646 м2

Площадь дома
7 км
Расстояние от МКАД
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Рублёво-Успенское
шоссе

646 м² 11 сот.

ИЖС 3 под ключ

4 баня магистральный

да центральное центральная
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Цоколь: Квартира для персонала с кухней, комнатой отдыха,
спальней и ванной комнатой, постирочная и кладовые

Этаж 1: Гостиная, кухня, столовая, спальня с ванной комнатой и
гардеробной, два санузла, кладовая, гараж, терраса

Этаж 2: Три спальни с ванными комнатами и гардеробными,
кабинет, кладовая, общий балкон

Дополнительные строения: баня, гараж м\м, помещение для
персонала
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КОТТЕДЖ В ШУЛЬГИНО-4 ОКОЛО ПАРКА
Дом под ключ в строго охраняемом поселке в Шульгино-4. В пешей
доступности (300 метров) вход в парк Раздолье.
Дом в современном стиле, с удобной и современной планировкой.
Панорамное остекление, терраса и балкон открывают красивые виды на
лесные массивы. Удобная планировка. На первом этаже более 100 м2
выделено под основную кухню, столовую и гостиную с камином и выходом на
террасу, к основной кухне примыкает кладовая для продуктов. В доме
предусмотрены обширные зоны хранения: 3 кладовых, 7 гардеробных,
постирочная и бельевая. В цокольном этаже располагается блок для
персонала и котельная, в которые предусмотрен отдельный приватный вход с
улицы. Интерьер выдержан в сдержанной природной палитре: спокойные
тона, натуральные фактуры дерева и камня, лаконичная мебель. На кухне
установлена премиальная бытовая техника: Asko, Liebherr и Elica.
Установлены система «умный дом» Akuvox, кондиционирование Mitsubishi и
газовый котёл Viessmann на 120 кВт. На участке выполнен ландшафтный
дизайн: дорожки, подсветка, газон, сохранены взрослые плодовые и
декоративные деревья, скрывающие дом от соседей и создающие ощущение
уединённости. Выделено место под дополнительный навес или гараж на 2
автомобиля.
Поселок Шульгино-4 граничит с особо охраняемой территорией
Барвихинского леса, рядом расположен каскад прудов, в поселке проведены
центральные коммуникации, въезд по пропускам, бдительная охрана. До
МКАД 7 километров по Рублево-Успенскому шоссе или платной дороге.



ID 5511 .



ID 5511 .



ID 5511 .



ID 5511 .



ID 5511 .



ID 5511 .



ID 5511 .



ID 5511 .



ID 5511 .



ID 5511 .

Планировка · 1 этаж
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Планировка · 2 этаж
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Планировка · Цоколь
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Расположение

Московская область, Одинцовский район,
Шульгино, коттеджный посёлок «Шульгино-4»
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Шульгино-4
Коттеджный посёлок Шульгино-4 расположен в историческом дачном месте
деревни Шульгино Одинцовского городского округа. Посёлок занимает участок в 7
километрах от МКАД по Рублёво-Успенскому шоссе, что обеспечивает быстрый
доступ к столице и одновременно сохраняет атмосферу уединенного загородного
отдыха. Местность характеризуется наличием многовекового смешанного леса и
соседством с другими организованными жилыми комплексами.
Расположение и транспортная доступность
Основной транспортной артерией является Рублёво-Успенское шоссе. Маршрут
до ближайшей точки МКАД (56-й километр) составляет около 16 километров.
Дорожная ситуация на этом участке стабильна: время в пути обычно занимает
порядка 19 минут как в будние дни утром и вечером, так и в выходные. Отсутствие
значительных заторов делает локацию удобной для постоянного проживания или
частых поездок в город.
Природное окружение и приватность
Посёлок находится в зоне старой дачной застройки, окруженной густым
смешанным лесом. Такая природная среда обеспечивает тишину и визуальную
изоляцию от основных транспортных потоков. Близость к лесным массивам
позволяет жителям пользоваться прогулочными зонами непосредственно рядом с
домом, сохраняя баланс между комфортом городской инфраструктуры и отдыхом
на природе.
Инфраструктура поселка и района
Внутренняя инфраструктура посёлка включает центральные коммуникации.
Повседневные потребности жителей обеспечиваются объектами сервиса,
расположенными в радиусе нескольких минут езды в соседних населенных пунктах
— Барвихе и Жуковке.

Образование: В шаговой и автомобильной доступности находятся частные
образовательные учреждения, включая Русскую Международную школу (Russian
International School) в Барвихе и детский сад «Теремок» в Жуковке. Также
доступны государственные школы и детские сады сети «Флагман» в Одинцово.
Медицина: Медицинские услуги предоставляют многопрофильный центр ABC-
медицина в Ромашково и другие клиники Одинцовского округа.
Магазины и сервисы: Продуктовое обеспечение представлено супермаркетами
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«Азбука Вкуса», «Магнолия», «Барвиха маркет» и сетью «ВкусВилл». Для
решения административных вопросов работает пункт МФЦ «Мои документы» в
Барвихе.
Рестораны и досуг: Гастрономическая инфраструктура района развита широко:
от кафе «Спортсмены» и «Malevich» в непосредственной близости до
ресторанов высокой кухни «La Maree», «Wine & Crab» и «Царская охота» в
Жуковке и Барвихе.
Спорт: Спортивные возможности включают фитнес-клуб World Class и
оздоровительный клуб Pride Wellness Club в Жуковке, а также студии пилатеса и
теннисные корты в торговых центрах Dream House и Luxury Village.

Безопасность и сервис
На территории посёлка действует многоуровневая система охраны, включающая
контрольно-пропускной пункт (КПП), патрулирование и пропускной режим.
Наличие центральных коммуникаций подтверждает готовность инфраструктуры
для комфортного круглогодичного проживания.
Недвижимость и архитектурный контекст
Предложение недвижимости в посёлке представлено домами и земельными
участками. Среди актуальных объектов — кирпичный коттедж площадью 1000 м² на
участке 20 соток с отделкой под ключ и магистральным газом, а также земельные
участки площадью около 12 соток с подключенными центральными
коммуникациями (газ, электричество, канализация). Формат застройки
ориентирован на строительство индивидуальных резиденций высокого класса.
Сильные стороны и возможные ограничения
К сильным сторонам локации относятся близость к Москве при сохранении
природного окружения, стабильная дорожная обстановка и развитая
инфраструктура премиального уровня в соседней Барвихе. Наличие центральной
охраны и коммуникаций повышает уровень комфорта и безопасности. Возможными
ограничениями могут выступать высокая стоимость объектов недвижимости и
необходимость использования внешней инфраструктуры района для получения
специализированных услуг, не представленных внутри самого посёлка.
Итог
Коттеджный посёлок Шульгино-4 подойдет покупателям, ценящим историю места,
лесное окружение и возможность жить вблизи Москвы без потери приватности.
Сочетание охраняемой территории, центральных коммуникаций и доступа к
элитной инфраструктуре Барвихи делает эту локацию практичным выбором для
постоянного проживания семьи.
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