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КОТТЕДЖ ВОЗЛЕ ГОЛЬФ ПОЛЯ

15 сот.
Площадь участка

250 м2

Площадь дома
16 км
Расстояние от МКАД
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Новорижское шоссе 250 м² 15 сот.

ИЖС 2 под ключ

4 гостевой дом баня

магистральный да центральное

центральная
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КОТТЕДЖ ВОЗЛЕ ГОЛЬФ ПОЛЯ
Красивый и тёплый дом рядом с гольф клубом.
Гараж на две машины. Ухоженный сад. Прекрасные
беседка и Террасса для летнего отдыха. 4 спальни,
малый кабинет и большая гостиная, Кухня, 2 ванные
комнаты и одна душевая. Дизайнерский ремонт и
мебель. В поселке своя управляющая компания и
Охрана
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Внутренняя инфраструктура
Детская площадка, игровая, теннис, бассейны,
рестораны, бары, Отель, баня, пляж, караоке и другие
развлечения в шаговой доступности в Москоу Кантри
Клаб
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Расположение

Московская область, Истринский район,
Нахабино
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Нахабино
Нахабино представляет собой населённый пункт в Московской
области, сочетающий преимущества загородного проживания с
доступностью городской инфраструктуры. Локация привлекает
внимание покупателей недвижимости благодаря наличию
современных спортивных комплексов, частных школ и торговых
объектов повседневного спроса. Характер застройки включает как
существующие жилые массивы, так и организованные коттеджные
посёлки, что формирует разнообразное окружение для
постоянного проживания.
Расположение и транспортная доступность
Транспортная связность Нахабино обеспечивается двумя
ключевыми направлениями — Волоколамским шоссе и
Новорижским шоссе. Эти маршруты позволяют оперативно
добираться до Москвы и других крупных центров региона.
Дорожная ситуация характеризуется умеренной загруженностью:
время в пути до ближайшего участка МКАД обычно составляет
около 30–40 минут, однако в часы пик или выходные дни
продолжительность поездки может увеличиваться из-за общего
потока транспорта. Отсутствие светофоров на основных участках
трасс способствует плавному движению, но фактическое время
прибытия зависит от текущих дорожных условий.
Природа и окружение
Окружение населённого пункта отличается спокойным residential
характером, дополненным зелеными зонами и парковыми
территориями соседних комплексов. Плотность застройки
варьируется в зависимости от конкретной части локации, создавая
баланс между приватностью и удобством взаимодействия с
сервисами. Вблизи находятся благоустроенные территории,
пригодные для прогулок и активного отдыха на свежем воздухе.
Инфраструктура
Социальная и бытовая инфраструктура Нахабино развита
достаточно хорошо для комфортного повседневного проживания.
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Состав услуг позволяет решать большинство задач без
необходимости дальних поездок в центр города.

Образование: В районе действуют муниципальные детские сады,
такие как Детский сад №13, а также частные образовательные
проекты, например школа «Доброе начало» и начальная школа
Beehive в соседнем Красногорске. Наличие нескольких
вариантов обучения дает семьям возможность выбора формата
образования для детей.
Медицина: Информация о конкретных медицинских учреждениях
в пределах радиуса анализа недостаточна для детального
описания, однако общая сеть поликлиник и клинic обслуживает
жителей округа.
Магазины и сервисы: Повседневные покупки доступны в
супермаркетах сети «ВкусВилл», расположенных
непосредственно в Нахабино и окрестностях. Также
функционируют центры государственных услуг («Мои
документы»), облегчающие решение административных
вопросов.
Рестораны и досуг: Гастрономический ландшафт представлен
заведениями разного уровня: от уютных кафе «Серебро» и
гастробара «Рельс» до ресторанов премиум-класса, таких как
«Времена года» (Moscow Country Club) и «Грузинский дом».
Доступны кофейни и гриль-бары для неформальных встреч.
Спорт: Спортивная инфраструктура является одной из сильных
сторон локации. Действует физкультурно-оздоровительный
комплекс с бассейном, теннисными кортами и игровыми залами.
Работают многочисленные фитнес-студии (Xfit Point, Баланс,
Силуэт), клубы единоборств («Зевс», Атлет), студии балета
(LEVITA) и джампинг-фитнеса. В соседней деревне Исаково
расположен крупный теннисный центр Tennis Family.

Ближайшие поселки и статус окружения
Локация относится к сформированному загородному направлению
с присутствием организованных жилых комплексов. Поблизости
находятся известные коттеджные посёлки, такие как Москоу
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Кантри Клаб МЗК, Усадьба СНТ и Нахабино Кантри. Эти объекты
создают контекст престижного соседства и влияют на общий
уровень развития окружающей среды. Важно учитывать, что
границы населённых пунктов могут пересекаться с территориями
этих посёлков, поэтому формат окружения стоит уточнять при
выборе конкретного адреса.
Недвижимость и покупательский профиль
Рынок недвижимости Нахабино представлен преимущественно
домами и коттеджами среднего и высокого ценового сегмента, а
также земельными участками под застройку. Объекты часто
отличаются качественной отделкой, наличием магистральных
коммуникаций и просторными участками. Покупательский профиль
ориентирован на семьи, ценящие сочетание транспортной
доступности с развитой локальной инфраструктурой. Интерес
вызывают варианты для постоянного проживания, где важны
близость к школам, спортивным секциям и торговым точкам, а
также возможность жить в относительно тихом месте с хорошей
экологической обстановкой.
Итог
Нахабино подходит покупателям, ищущим баланс между
городскими удобствами и загородным стилем жизни. Сильной
стороной локации является насыщенная спортивная и социальная
инфраструктура, позволяющая вести активный образ жизни без
длительного трансфера. Хорошая транспортная доступность через
два основных шоссе делает район привлекательным для тех, кто
регулярно выезжает в Москву. При выборе объекта рекомендуется
обращать внимание на конкретное расположение относительно
соседей и состояние подъездных путей.



О месте

16 км от
МКАД

Внутренняя
инфраструктура

Охрана
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