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195 сот.
Площадь участка

14 км
Расстояние от МКАД



ID 5993 .

Новорижское шоссе 195 сот. ИЖС

по границе да индивидуальная
скважина

септик
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ЗЕМЕЛЬНЫЙ УЧАСТОК В ЛОБАНОВО
Новорижское шоссе, деревня Лобаново.
Земельный участок 195 соток.
Назначение земли: для среднеэтажного жилищного
строительства или иных видов жилой застройки.
Газ и свет по границе.
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Внешняя инфраструктура
рестораны, магазины, гимназия, фитнес. Рядом река.
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Расположение

Московская область, Истринский район,
Лобаново
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Лобаново
Лобаново представляет собой населенный пункт в Истринском
муниципальном округе Московской области, который становится
все более привлекательным для тех, кто рассматривает покупку
загородного дома или земельного участка. Расположение локации
обеспечивает баланс между тишиной пригорода и удобством
ежедневных поездок в столицу благодаря близости к ключевым
транспортным артериям региона.
Расположение и транспортная доступность
Основным транспортным коридором для жителей Лобаново
является Новорижское шоссе. Эта скоростная трасса с широким
полотном и отсутствием светофоров позволяет быстро добираться
до Москвы. Также в качестве альтернативного маршрута может
использоваться Волоколамское шоссе. Дорожная ситуация на этих
направлениях обычно характеризуется как умеренно загруженная;
время в пути до МКАД составляет около 25–30 минут без учета
возможных задержек в часы пик. В выходные дни движение часто
бывает свободнее, что делает поездки комфортными.
Природа и окружение
Локация находится в зоне смешанной лесистой местности
Подмосковья. Характер окружающей среды определяется
близостью к реке Истра и зеленым массивам, которые формируют
спокойный фон для загородного проживания. Плотность застройки
в самом населенном пункте варьируется, однако общая атмосфера
соответствует формату тихого пригорода с акцентом на частную
недвижимость.
Инфраструктура
Повседневные потребности жителей Лобаново удовлетворяются за
счет объектов инфраструктуры, расположенных в соседних
населенных пунктах, таких как Павловская Слобода, деревня
Новинки и Дедовск. Состав сервисов зависит от выбранной части
локации и конкретного адреса объекта.
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Образование: В шаговой и автомобильной доступности работают
муниципальные детские сады и школы, включая МОУ
«Павловская средняя общеобразовательная школа» и
учреждения в Дедовске. Для родителей, предпочитающих
частное образование, доступны такие проекты, как школа-парк
«Перемена» и частная школа «Доброе Начало».
Медицина: Медицинские услуги предоставляют
многопрофильные клиники, например, «Центр системной
медицины» в деревне Новинки, а также государственные
поликлиники в крупных поселениях района.
Магазины и сервисы: Розничная торговля представлена
супермаркетами федеральных сетей («Перекрёсток»,
«ВкусВилл», «Азбука вкуса»), специализированными магазинами
натуральных продуктов («Углече Поле») и винными бутиками.
Большинство торговых точек сосредоточено в комплексах типа
«Павлово Подворье» и в центрах Павловской Слободы.
Рестораны и досуг: Гастрономическая сцена региона богата
разнообразием: от итальянской кухни в ресторанах «Базилико» и
«Osteria Romana» до грузинских блюд в «Оджахури» и авторских
проектов вроде «Rusalka Bistro». Есть заведения с летними
верандами и панорамными видами на природу.
Спорт: Спортивная инфраструктура включает фитнес-клубы
мирового уровня (World Class), теннисные центры (Tennis Family),
студии единоборств, йоги и пилатеса, а также общественные
физкультурно-оздоровительные комплексы с бассейнами.

Ближайшие поселки и статус окружения
В непосредственной близости от Лобаново находятся
организованные коттеджные поселки, формирующие качественное
жилое окружение. Среди них выделяются Павловы Озера и Лес и
Река. Эти территории характеризуются продуманной планировкой,
наличием собственных инженерных коммуникаций и
благоустроенных общественных зон. Наличие таких соседей
подчеркивает статус локации как части сформированного
загородного направления с высоким уровнем жизни.
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Недвижимость и покупательский профиль
На рынке недвижимости Лобаново представлены
преимущественно дома и земельные участки под индивидуальное
жилищное строительство. Форматы жилья включают современные
коттеджи площадью от 160 до 600 квадратных метров, построенные
из кирпича, газобетона и клееного бруса. Участки имеют разную
площадь, от компактных 6 соток до просторных наделов свыше 190
соток. Многие объекты подключены к магистральному газу и
центральной канализации, что повышает комфорт постоянного
проживания.
Покупательский профиль локации ориентирован на семьи и
частных лиц, ценящих приватность, близость к природе и
возможность жить в доме с собственным участком, не жертвуя при
этом доступностью городских благ. Важным критерием выбора
становится сочетание экологической обстановки и развитой
социальной инфраструктуры в радиусе нескольких километров.
Итог
Лобаново подходит покупателям, ищущим загородное жилье на
западном направлении Подмосковья с хорошей транспортной
связью с Москвой. Сильной стороной локации является развитая
инфраструктура соседних населенных пунктов, предлагающая
широкий спектр образовательных, медицинских и досуговых услуг,
а также присутствие престижных коттеджных поселков в
окружении. Это место для тех, кто предпочитает размеренный ритм
жизни в сочетании с качеством современных строительных
материалов и инженерных решений.
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