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ЛЕСНОЙ УЧАСТОК В ТИХОМ МЕСТЕ

73 сот.
Площадь участка

25 км
Расстояние от МКАД
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Рублёво-Успенское
шоссе

73 сот. ИЖС
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ЛЕСНОЙ УЧАСТОК В ТИХОМ МЕСТЕ
Продается земельный участок, вид разрешенного
использования ИЖС.
Участок с березками, правильной прямоугольной
формы.
Коммуникации по границе.
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Расположение

Московская область, Одинцовский район,
Горышкино
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Горышкино
Деревня Горышкино представляет собой небольшой населённый пункт с историей,
уходящей корнями в XVII век. Сегодня эта территория привлекает внимание
покупателей загородной недвижимости благодаря удачному сочетанию близости к
столице и наличия вокруг крупных жилых комплексов. Локация находится в центре
Одинцовского городского округа Московской области, что обеспечивает ей статус
части одного из наиболее востребованных направлений для жизни за городом.
Расположение и транспортная доступность
Горышкино расположено вблизи ключевой артерии региона — Рублёво-
Успенского шоссе. Расстояние до ближайшего участка МКАД составляет около 23
километров. Дорожная ситуация на этом направлении характеризуется умеренной
загруженностью: поездка до кольцевой автодороги обычно занимает 30–35 минут
как в будние дни, так и в выходные. В часы пик время в пути может незначительно
увеличиваться, однако общая пропускная способность трассы остается высокой.
Для тех, кто предпочитает избегать основных магистралей или нуждается в
быстром сообщении с западными районами Москвы, доступна альтернатива в виде
Северного объезда Одинцово. Эта платная дорога позволяет существенно
сократить время в пути в условиях плотного трафика. Также район обслуживается
сетью второстепенных дорог, включая 2-ое Успенское шоссе, которое связывает
локацию с соседними поселениями и объектами инфраструктуры.
Природа и окружение
Главной природной особенностью деревни является её расположение на левом
берегу реки Вязёмки. Это создает естественный ландшафтный фон, отличающий
локацию от чисто полевых территорий. Окружающая местность характеризуется
наличием лесных массивов, типичных для данного сектора Подмосковья. Несмотря
на то что сама деревня имеет небольшое постоянное население (порядка 50
человек), она плотно интегрирована в ткань современного загородного
строительства. Плотность застройки вокруг варьируется: непосредственно рядом
находятся организованные коттеджные посёлки, тогда как сама территория
сохраняет черты тихого сельского уголка.
Инфраструктура
Хотя внутри самой деревни коммерческая активность минимальна, жители имеют
быстрый доступ к полноценной социальной и бытовой инфраструктуре соседних
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населённых пунктов, таких как Горки-10 и Успенское. Большинство объектов
находится в радиусе нескольких минут езды на автомобиле.

Образование: В шаговой или транспортной доступности расположены
муниципальные дошкольные отделения школы «Горки-Х», а также частная
Ломоносовская школа №5 в селе Успенское, предлагающая программы общего
образования и раннего развития.
Медицина и госуслуги: Для решения административных вопросов работает
дополнительный офис МФЦ «Мои документы» в Успенском. Медицинские
учреждения представлены в смежных районах, требующих использования
автомобиля.
Магазины и сервисы: Повседневные покупки можно совершить в супермаркетах
сетей «Перекрёсток», «Ашан» и «ВкусВилл», расположенных в торговых
центрах посёлков Горки-10 и Успенское. Специализированные магазины, такие
как «Beer market» и фермерский маркет «Мираторг», дополняют выбор товаров.
Рестораны и досуг: Гастрономическая карта региона богата заведениями
разного уровня. Среди них рестораны европейской и авторской кухни Remy
Kitchen Bakery, «Дежавю», «Сад», «Italiani», а также тематические комплексы
«О`Шалей» и Chester Ferry. Развлекательный центр «Горки-10» предлагает
банкетные залы и клубную зону.
Спорт: Жители могут пользоваться услугами фитнес-клуба Active Life, студии
пилатеса и йоги, зала мини-батутного фитнеса, а также открытой уличной зоны
«Фитнес линия». Для любителей водных видов спорта и спа-процедур доступен
загородный клуб Riviera Fitness & SPA.

Ближайшие поселки и статус окружения
Территория вокруг Горышкино активно осваивается девелоперами, что формирует
устойчивый жилой контур. В непосредственной близости расположены несколько
известных коттеджных посёлков:

Горышкино De Lux;
Шале Горышкино;
Отрада;
Оленев и К;
Парк Шале.

Наличие этих комплексов свидетельствует о том, что локация относится к
сформированному загородному направлению с высоким уровнем комфорта
проживания. Соседство с такими проектами гарантирует развитие общих дорог и
подключение к инженерным сетям. Недвижимость и покупательский профиль
На рынке недвижимости Горышкино и его окрестностей представлены
преимущественно дома и земельные участки. Форматы жилья варьируются от
классических двухэтажных коттеджей площадью 300–600 м² до крупных
резиденций свыше 1400 м². Участки под застройку предлагают площади от 8 до 383
соток, что позволяет реализовать проекты любой сложности. Покупательский
профиль локации ориентирован на семьи, ценящие приватность и тишину, но не
готовые жертвовать качеством городской инфраструктуры. Интерес вызывают
объекты с магистральным газом и центральной канализацией, а также участки,
готовые к строительству. Благодаря наличию свободных площадей и пустующих
домов, здесь есть возможность найти вариант как для немедленного заселения, так
и для создания индивидуального проекта под ключ.
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Итог
Горышкино подходит покупателям, ищущим баланс между сельским спокойствием
и премиальным комфортом Рублёво-Успенского направления. Сильная сторона
локации заключается в её географическом положении: относительно невысокое
расстояние до МКАД сочетается с богатой инфраструктурой соседних посёлков и
экологически чистым окружением реки Вязёмки. Это место для тех, кто хочет жить
вдали от городской суеты, имея при этом легкий доступ к лучшим школам,
ресторанам и торговым центрам региона.
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