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ТРЕХУРОВНЕВЫЙ ДОМ С БАССЕЙНОМ

8.5 сот.
Площадь участка

480 м2

Площадь дома
24 км
Расстояние от МКАД
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Ильинское шоссе 480 м² 8.5 сот.

ИЖС 3 под ключ

4 баня бассейн

барбекю магистральный да

центральное центральная
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Мансарда: гостевая зона. Потолки 4 м.

Этаж 1: кухня, спальня, гардеробная комната, гостевой с/у, комната
персонала со своим с/у, просторный бассейн с финской парной и
душевой

Этаж 2: 2 спальни со своими с/у и гардеробной, 2 детские комнаты
с с/у, гардеробная комната, кабинет

Дополнительные строения: бассейн, баня, гараж м\м, барбекю
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ТРЕХУРОВНЕВЫЙ ДОМ С БАССЕЙНОМ
Дом площадью 480 кв. м., выполненный в современном стиле, с
просторной террасой, балконами, панорамными окнами,
открывающими живописный вид на окружающую природу,
расположен на уютном участке с хорошо выполненным
ландшафтным дизайном.
На территории участка растут сосны, яблони, груши, сливы. Есть
навес для машин, беседка для барбекю, домик охраны.
Стародачное место в лесном массиве с развитой инфраструктурой
и прекрасной транспортной доступностью по Рублево-Успенскому
и Новорижскому шоссе.
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Расположение

Московская область, Одинцовский район,
Николина гора
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Николина гора
Николина гора представляет собой населённый пункт в
Одинцовском городском округе Московской области,
расположенный на расстоянии 24 км от МКАД. Территория
относится к сформированному загородному направлению, где
преобладает малоэтажная жилая застройка и организованные
коттеджные посёлки. Локация привлекает покупателей
недвижимости возможностью сочетать близость к столице с
спокойным пригородным ритмом жизни.
Расположение и транспортная доступность
Локация находится в зоне пересечения двух ключевых магистралей
западного направления — Рублёво-Успенского шоссе и Ильинского
шоссе. Такое расположение обеспечивает гибкость маршрутов:
Ильинское шоссе связывает район с Волоколамским и
Новорижским направлениями, позволяя выбирать оптимальный
путь до Москвы в зависимости от дорожной ситуации. Также
поблизости проходит платная трасса «Северный объезд
Одинцово», которая может служить альтернативой для транзитного
движения.
По данным мониторинга транспортных потоков, дорога до
ближайшего участка МКАД обычно занимает около 25–30 минут. В
часы пик время в пути может незначительно увеличиваться из-за
умеренной загрузки трассы, однако в выходные дни движение
часто бывает свободнее. Для оценки реальной транспортной
доступности конкретного дома или участка рекомендуется
учитывать точное расположение объекта относительно основных
выездов на шоссе.
Природа и окружение
Окружение локации характеризуется плотной жилой застройкой
загородного формата. В непосредственной близости находятся
лесные массивы и зеленые зоны, типичные для этого района
Подмосковья. Характер застройки представлен преимущественно
частными домами и участками в составе закрытых поселков.
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Плотность населения варьируется в зависимости от конкретной
части территории: некоторые участки граничат с более
уединенными зонами отдыха, другие расположены ближе к
основным коммуникационным артериям.
Инфраструктура
На самой территории населённого пункта Николина гора
подтверждённая социальная и коммерческая инфраструктура
ограничена. Основные сервисы, необходимые для повседневного
комфорта, сосредоточены в соседних крупных поселениях — селах
Успенское и посёлке Горки-10, а также в деревне Маслово. Состав
инфраструктуры зависит от выбранной части локации и
удаленности от этих центров притяжения.

Образование: В шаговой доступности от границ локации, в
посёлке Сосны, работает федеральная прогимназия «Сосны». В
селе Успенское расположена Ломоносовская школа с
дошкольным отделением, а в деревне Борки действует частная
начальная школа-детский сад «Классическая». Муниципальные
детские сады и школы представлены в посёлке Горки-10
(комплекс «Горки-Х»).
Медицина: Медицинские учреждения общего профиля в радиусе
нескольких километров включают центры государственных услуг
«Мои документы» в Успенском, которые могут предоставлять
базовую административную поддержку. Специализированные
клиники требуют выезда в крупные города округа или Москву.
Магазины и сервисы: Розничная торговля сконцентрирована в
торговых кластерах соседних поселений. В Горки-10 работают
супермаркеты «Ашан», «Перекрёсток» и «ВкусВилл». В
Успенском доступны магазины «ВкусВилл» и «Мираторг». Также
вблизи есть специализированные точки продаж, такие как
магазин деликатесов «Алтайские раки» в Борках.
Рестораны и досуг: Гастрономические заведения представлены в
широком диапазоне форматов. В самом населённом пункте и его
окрестностях работают кафе «Веранда Настроение» и ресторан
«Дача». В соседнем Маслове расположено кафе «Никологорский
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дворик у Ромы». Более премиальные рестораны, такие как
«Горка» (в Аксиньино), «Italiani» и «Успенские встречи» (в
Успенском), а также развлекательный центр «Горки-10»,
находятся в пределах 3–5 км от локации.
Спорт: Спортивная инфраструктура включает семейный клуб
«Николина гора» с бассейном и тренажерным залом прямо на
территории локации. В Горки-10 функционируют фитнес-клуб
Active Life, студия пилатеса и йоги, а также открытые спортивные
площадки. В Чесноково доступен многопрофильный комплекс
Fitness one с крытым бассейном.

Ближайшие поселки и статус окружения
Николина гора входит в группу связанных между собой загородных
территорий. В окружении представлены организованные
коттеджные посёлки, формирующие единое пространство
проживания. Среди наиболее близких и релевантных объектов —
РАНИС, Сосновый Бор, Никологорский (Коттон Вей), РАПС и
Сосны-1. Эти территории характеризуются развитыми внутренними
сетями, охраной и общим стилем архитектуры, что создает
однородную среду обитания. Поблизости также находятся ЖК
«Сосны Николина Гора» и СНТ «Конник», расширяющие спектр
вариантов размещения.
Недвижимость и покупательский профиль
Рынок недвижимости локации представлен преимущественно
домами и земельными участками под индивидуальное жилищное
строительство. Форматы жилья варьируются от компактных
резиденций площадью 200–400 м² до просторных особняков свыше
1000 м² на участках от 8 до 100 соток. Большинство предложений
оснащены центральными коммуникациями: газом, электричеством и
канализацией. Стиль застройки сочетает классические
архитектурные решения с современными проектами.
Покупательский профиль ориентирован на семьи, ценящие
приватность и безопасность, но нуждающиеся в быстрой связи с
деловой частью Москвы. Интерес к локации проявляют клиенты,
рассматривающие постоянное проживание за городом с
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сохранением высокого уровня сервиса. Важным критерием выбора
становится наличие качественных образовательных учреждений и
ресторанов в пешей или короткой автомобильной доступности, что
частично компенсирует отсутствие крупной инфраструктуры
внутри самого населённого пункта.
Итог
Николина гора подходит покупателям, ищущим баланс между
изолированностью частного дома и доступностью развитого
загородного кластера. Сильной стороной локации является её
интеграция в сеть престижных поселков с общей инфраструктурой
и удобная транспортная развязка через Ильинское и Рублёво-
Успенское шоссе. Выбор конкретного объекта здесь требует
внимания к деталям: расстояние до школ и магазинов существенно
влияет на повседневный комфорт, поэтому формат окружения
стоит уточнять при просмотре отдельных домов или участков.



О месте

24 км от
МКАД

Охрана
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