
ID 6600 .

ДВУХЭТАЖНЫЙ КОТТЕДЖ

25 сот.
Площадь участка

680 м2

Площадь дома
24 км
Расстояние от МКАД
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Рублёво-Успенское
шоссе

680 м² 25 сот.

ИЖС 2 под ключ

4 баня бассейн

барбекю магистральный да

центральное центральная
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Этаж 1: холл, гардеробная, каминная с выходом на террасу, кухня-
столовая, с/у, коридор, бассейн с душевой и сауной, с/узел.

Этаж 2: холл, коридор, 2 детские спальни, гардеробная, с/у,
хозяйский блок: спальня, гардеробная и будуар, гостевая спальня ,
открытая терраса.

Дополнительные строения: бассейн, баня, гараж м\м, барбекю
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ДВУХЭТАЖНЫЙ КОТТЕДЖ
Особняк построенный в современном стиле. При
строительстве и в отделке помещений
использовались лучшие материалы.
Дом готов в заселению, полностью меблирован.
Находится в закрытом элитном поселке.

Отдельно стоящий гараж на 3 автомобиля.
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Внутренняя инфраструктура
Сейчас дом на стадии отделки. Материалы, мебель, свет закуплены.
Сдача 07.2021. Сейчас можно взять с долевым строительством за 4
млн $/ Можно вносить частями и корректировать процесс (цвет,
тон краски).
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Расположение

Московская область, Одинцовский район,
Николина гора, коттеджный посёлок «РАНИС»
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РАНИС
Коттеджный посёлок «Ранис» занимает особое место в истории загородного
освоения Подмосковья. Его территория начала формироваться как дачный поселок
для сотрудников Академии наук и искусства ещё в 1920-х годах. Сегодня это
локация, где сохранилась атмосфера интеллигентной старины, а застройка
представлена домами различного архитектурного облика — от классических
усадеб до современных коттеджей. Поселок органично вписан в природный
ландшафт: домовладения расположены среди густого смешанного леса с
преобладанием сосен, на берегу Николиной горы.
Расположение и транспортная доступность
Поселок находится в 24 км от МКАД по направлению Рублёво-Успенского шоссе.
Это одно из наиболее престижных направлений Московской области, известное
своей развитой инфраструктурой и качественным дорожным покрытием.
Согласно данным мониторинга трафика, дорога до ближайшей точки МКАД (56-й
километр) обычно занимает около 28–31 минуты. В часы пик время в пути может
незначительно увеличиваться из-за умеренной загрузки трассы, однако в выходные
дни движение часто бывает свободнее. Близость к Ильинскому шоссе
обеспечивает дополнительные варианты маршрутов и связь с другими
магистралями региона.
Природное окружение и приватность
Главной особенностью локации является её природное окружение. Территория
поселка расположена в зоне охраняемого заказника «Верхняя Москва-река».
Лесной массив здесь характеризуется высокой плотностью произрастания
деревьев, особенно сосен, которые были сохранены при создании участков.
Благодаря этому дома в «Ранисе» находятся в глубокой зелени, что создает
ощущение изоляции от городской суеты.
Береговая линия Москвы-реки формирует естественную границу и добавляет
ландшафту разнообразия. Сочетание вековых деревьев, близости воды и статуса
особо охраняемой природной территории определяет характер места как тихий и
спокойный.
Инфраструктура поселка и района
Внутренняя инфраструктура самого поселка «Ранис» в предоставленных данных не
детализирована, поэтому описание сосредоточено на объектах ближайшего
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окружения в радиусе нескольких километров.
Образование: В пешей или короткой автомобильной доступности находятся
несколько учебных заведений. Федеральная прогимназия «Сосны» (около 900 м)
предлагает программы дошкольного и начального образования в малых классах.
Чуть дальше, в селе Успенское (около 2,7 км), работает частная Ломоносовская
школа №5 с полным циклом обучения. Также доступны муниципальные детские
сады и школы в поселениях Успенское и Горки-10.
Медицина: Данные о конкретных медицинских учреждениях премиум-класса в
непосредственной близости отсутствуют. Для получения государственных услуг
доступен центр «Мои Документы» в Успенском.
Магазины и сервисы: Повседневные покупки можно сделать в супермаркетах
сети «ВкусВилл», «Перекрёсток», «Ашан» и «Мираторг», расположенных в
селах Успенское и Горки-10 (удаление 2,5–3,5 км). Специализированные
магазины продуктов и деликатесов также представлены в этих локациях.
Рестораны и досуг: Гастрономическая инфраструктура района развита хорошо.
В самом поселке Николина Гора работают кафе «Веранда Настроение» и
ресторан «Дача». В соседних населенных пунктах расположены рестораны
«Горка», «Успенские встречи», «Итальяни», «Сад», «Дежавю», «Русская
Усадьба» и другие заведения европейской, русской и авторской кухни.
Спорт: Спортивно-оздоровительный комплекс «Николина гора» находится в
пешей доступности от поселка и включает бассейн, тренажерный зал, баню и
салон красоты. Дополнительные фитнес-возможности представлены клубами
Active Life, Fitness One, студиями пилатеса и йоги в Успенском и Горках-10.

Недвижимость и архитектурный контекст
Архитектурный облик поселка формировался десятилетиями. Изначально
преобладали деревянные срубы, соответствующие духу времени основания. Со
временем стилистика стала более разнообразной: сегодня на рынке представлены
как современные коттеджи, так и дома в русском стиле, напоминающие
традиционные усадьбы.
Всего в поселке организовано порядка 250 домовладений. Участки отличаются
большой площадью и озеленением, что позволяет сохранять деревья внутри границ
владений. Примеры актуальных предложений включают двухэтажные дома
площадью 680 кв. м на участке 25 соток и трехэтажные кирпичные резиденции
площадью 633 кв. м на участке 15 соток. Оба варианта оснащены магистральным
газом, центральной канализацией и электричеством, отделка выполнена под ключ.
Сильные стороны и возможные ограничения
К сильным сторонам локации относятся богатая история, статус охраняемой
природной территории, наличие векового леса и близость к Москве-реке. Развитая
инфраструктура соседних поселков (Успенское, Горки-10) обеспечивает
комфортное повседневное проживание без необходимости дальних поездок.
Транспортная доступность остается стабильной благодаря качеству дорог и
отсутствию транзитного потока на основной магистрали.
Среди ограничений стоит отметить необходимость использования инфраструктуры
соседних населенных пунктов для ряда бытовых задач, так как данные о внутренней
коммерческой инфраструктуре «Раниса» ограничены. Также важно учитывать, что
архитектура поселка неоднородна, и выбор конкретного объекта требует
внимания к состоянию дома и участку.
Итог
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Коттеджный посёлок «Ранис» подойдет покупателям, ценящим историю, тишину и
глубокую интеграцию с природой. Это вариант для тех, кто хочет жить в лесу на
берегу реки, сохраняя при этом разумную транспортную доступность до центра
Москвы и пользуясь развитыми социальными и коммерческими сервисами одного
из самых престижных направлений Подмосковья.



О месте

24 км от
МКАД

Внутренняя
инфраструктура

Охрана
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