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ЛЕСНОЙ УЧАСТОК! ТИХОЕ МЕСТО!

25 сот.
Площадь участка

20 км
Расстояние от МКАД
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Волоколамское
шоссе

25 сот. дачное
строительство

магистральный да индивидуальная
скважина

септик
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ЛЕСНОЙ УЧАСТОК! ТИХОЕ МЕСТО!
Отличный лесной участок 25 сот. все коммуникации
по границе. На участке протекает ручей, огорожен,
подъездная дорога асфальт. Тихое спокойное место.
Собственность. Возможно увеличение участка до 50
сот.
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Внешняя инфраструктура
Между поселками усадьба алексеево и павловский
лес под единым забором, но вне поселков!



ID 6733 .

Расположение

Московская область, Истринский район,
Лешково
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Лешково
Деревня Лешково представляет собой населенный пункт в
Истринском муниципальном округе Московской области,
привлекающий внимание покупателей загородной недвижимости
благодаря удачному сочетанию природного окружения и
насыщенной социальной инфраструктуры. Локация находится в
зоне активного развития западного направления Подмосковья, где
сосредоточены ключевые объекты сервиса, образования и досуга.
Расположение и транспортная доступность
Лешково расположено в непосредственной близости от основных
транспортных артерий региона. Ближайшей крупной магистралью
является Новорижское шоссе, обеспечивающее быстрый выезд в
Москву. Дорожная ситуация на этом участке характеризуется как
умеренно загруженная в будние дни; время в пути до МКАД обычно
составляет около 30 минут, однако в часы пик и воскресные вечера
может увеличиваться из-за общего потока транспорта. Также
доступны альтернативные маршруты через Волоколамское и
Рублевское шоссе, что позволяет варьировать путь в зависимости
от текущей обстановки на дорогах.
Природа и окружение
Окружение деревни формируют лесные массивы и открытые
пространства характерные для этой части Истринского округа.
Плотность застройки здесь варьируется, создавая баланс между
приватностью отдельных участков и доступностью общественных
зон. Характер ландшафта способствует спокойному отдыху и
прогулкам на свежем воздухе, что является важным фактором при
выборе места для постоянного проживания или дачи.
Инфраструктура
Социальная и коммерческая инфраструктура вокруг Лешково
развита достаточно хорошо, преимущественно за счет объектов,
расположенных в соседнем селе Павловская Слобода и поселке
Новинки. Большинство необходимых сервисов находятся в
пределах нескольких километров от границы деревни.
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Образование: В шаговой доступности (до 1–2 км) расположены
муниципальные детские сады и школы Павловской Слободы,
такие как Детский сад № 15 и Павловская средняя
общеобразовательная школа. Для родителей, ориентированных
на частное образование, поблизости работают международная
школа Wunderpark и частные детские сады «Династия» и
«ПеременКа».
Медицина: Жители могут пользоваться услугами
многопрофильного медицинского центра «Центр системной
медицины» в деревне Новинки, предлагающего широкий спектр
диагностических и лечебных процедур.
Магазины и сервисы: Повседневные покупки доступны в
супермаркетах сетей «ВкусВилл», «Перекрёсток», «Мираторг» и
«Азбука вкуса». Специализированные магазины натуральных
продуктов («Углече Поле») и товаров для дома также
представлены в ближайших торговых кластерах.
Рестораны и досуг: Гастрономическая карта региона богата
разнообразными заведениями. В самой деревне работает кафе
«Море мяса» и магазин-кафе «Моремания». В Павловской
Слободе и Новинках расположены рестораны итальянской кухни
(«Базилико», «Osteria Romana»), японской («Якитория», «Rusalka
Bistro»), грузинской («Оджахури»), а также чайхоны и бары
высокого уровня сервиса («Vasilchuki Chaihona №1»,
«CorteDelVino»). Доступны кофейни и пекарни для быстрого
перекуса.
Спорт: Спортивная инфраструктура включает фитнес-клуб World
Class с бассейнами и SPA-зоной в Новинках, теннисный центр
Tennis Family в Исаково, студии единоборств Kodawari в
Лешково, а также многочисленные клубы йоги, пилатеса и
функционального тренинга в Павловской Слободе и Борзых.

Ближайшие поселки и статус окружения
Локация относится к сформированному загородному направлению
с высоким уровнем урбанизации окраин. Поблизости находятся
организованные коттеджные поселки, такие как Павловский Лес
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(расстояние около 15 км) и Усадьба Алексеево (около 19 км).
Наличие этих комплексов свидетельствует о стабильном спросе на
недвижимость в данном районе и развитии сопутствующей
инфраструктуры.
Недвижимость и покупательский профиль
На рынке Лешково представлены земельные участки различных
форматов, включая наделы площадью от 25 до 117 соток. Часть
участков имеет подключение к электричеству и газу по границе,
некоторые оснащены собственными инженерными решениями,
такими как септики. Цены на землю варьируются в широком
диапазоне, отражая различия в локации внутри деревни и наличии
коммуникаций.
Покупательский профиль формируется из семей, ценящих баланс
между тишиной загородной жизни и городским комфортом.
Целевая аудитория заинтересована в бытовом удобстве: наличии
рядом школ, медицинских центров и крупных магазинов.
Приверженцы здорового образа жизни оценят доступ к
современным спортивным объектам и ресторанам с качественным
меню. Участки подходят для строительства индивидуальных домов
постоянного проживания, отвечающих запросам на приватность и
автономность.
Итог
Деревня Лешково предлагает гармоничное сочетание природной
среды и развитой городской инфраструктуры. Ее сильная сторона
заключается в транспортной доступности от Москвы и богатом
выборе социальных объектов в радиусе короткой поездки. Это
место подойдет тем, кто ищет комфортную жизнь за пределами
мегаполиса без потери качества сервиса и возможностей для
отдыха.



О месте

20 км от
МКАД
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ЭТОТ УЧАСТОК ЖДЕТ
ИМЕННО ВАС!
ЛЕСНОЙ УЧАСТОК! ТИХОЕ МЕСТО!
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