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ДОМ НА БЕРЕГУ РЕКИ В ПОКРОВСКОМ

20 сот.
Площадь участка

580 м2

Площадь дома
23 км
Расстояние от МКАД
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Ильинское шоссе 580 м² 20 сот.

ИЖС 2 под ключ

4 гостевой дом барбекю

магистральный да индивидуальная
скважина

септик
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Мансарда: Игровая зона с теннисным столом.

Цоколь: Бойлерная, кинозал, бар, винотека,

Этаж 1: Прихожая - холл, гардеробная, с/у, кухня - столовая с
выходом на веранду с летним мангалом, кабинет..

Этаж 2: Хозяйская спальня с туалетной комнатой и гардеробной,
детская спальня, две спальни с гардеробными, ванная комната с
душевой кабиной.

Дополнительные строения: гараж м\м, гостевой дом, барбекю
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ДОМ НА БЕРЕГУ РЕКИ В ПОКРОВСКОМ
Роскошный новый дом в деревне Покровское, у реки,
под ключ с мебелью. 23 км МКАД по Ново-Рижскому
шоссе. На участке плодовые деревья, сортовые цветы,
два бассейна. Потрясающий вид на реку.
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Расположение

Московская область, Истринский район,
Покровское
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Покровское
Покровское представляет собой населенный пункт в западном
направлении Подмосковья, который стал значимым центром
притяжения для покупателей загородной недвижимости благодаря
удачному сочетанию транспортной доступности и насыщенной
локальной инфраструктуры. Деревня входит в состав Истринского
муниципального округа и расположена вдоль одной из самых
востребованных магистралей региона — Новорижского шоссе.
Здесь сформировалась среда, где повседневные потребности
жителей закрываются без необходимости регулярных поездок в
Москву, что делает локацию привлекательной для постоянного
проживания семей с детьми.
Расположение и транспортная доступность
Локация находится в 23 километрах от МКАД (63-й километр), что
обеспечивает быстрый выезд в столицу. Основным маршрутом
является Новорижское шоссе, характеризующееся качественным
дорожным покрытием и отсутствием светофоров на большей части
пути до города. Дорожная ситуация здесь обычно благоприятна:
время в пути до ближайшей точки МКАД составляет около 24–27
минут при свободном движении. В часы пик утром и вечером
возможны умеренные задержки, однако общая пропускная
способность трассы позволяет сохранять комфортный ритм жизни.
Также вблизи проходит Ильинское шоссе, которое связывает
данное направление с другими крупными магистралями региона,
предоставляя альтернативные маршруты объезда.
Природа и окружение
Окружение Покровского характеризуется смешанной застройкой,
где историческая деревенская ткань соседствует с современными
жилыми комплексами. Территория относится к зоне активного
освоения западного Подмосковья. Характер ландшафта типичен для
данной полосы: равнинная местность, чередующаяся с лесными
массивами и полянами. Близость к воде и зеленым зонам создает
спокойный фон для проживания, хотя плотность коммерческой
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застройки в центральной части населенного пункта довольно
высока. Экологическая обстановка формируется под влиянием как
природных факторов, так и интенсивности транспортного потока на
главной артерии направления.
Инфраструктура
Инфраструктурное наполнение Покровского выделяется среди
многих других локаций данного радиуса удаленности от Москвы. В
самом населенном пункте и непосредственной близости от него
сосредоточено множество объектов сервиса, образования и
досуга.

Образование: В Покровском работает муниципальный детский
сад «Пчёлка» (№ 25). В пешей или короткой автомобильной
доступности расположены частные образовательные
учреждения высокого уровня, такие как международная школа
Wunderpark в Павловской Слободе, гимназия «Крепость знаний»
в Падиково и частная школа-детский сад Abc Montessori в
Красном Поселке. Это обеспечивает широкий выбор форматов
обучения для детей разного возраста.
Медицина: Детали медицинской инфраструктуры зависят от
выбранной части локации; часть сервисов может находиться в
соседних населенных пунктах или крупных торговых центрах,
интегрирующих медицинские клиники.
Магазины и сервисы: Повседневные покупки доступны в
нескольких супермаркетах прямо в Покровском: «Перекрёсток»,
«ВкусВилл» (две точки), «Мираторг» и «Азбука вкуса». Кроме
того, на Центральной улице расположен крупный торгово-
развлекательный комплекс Novaya Riga Outlet Village, где
представлены бутики мировых брендов (Lacoste, Calvin Klein
Jeans) и магазины товаров для детей («Бамбини»). Наличие
круглосуточных магазинов и пунктов выдачи заказов
существенно упрощает бытовую логистику.
Рестораны и досуг: Гастрономический выбор в Покровском
необычайно широк для загородной локации. Здесь действуют
рестораны Vesna Novaya Riga, Кофемания, Mimi (грузинская



ID 9870 .

кухня), Boston Seafood & Bar, Русский Лобстер, Сыроварня,
Williams Et Oliver Cafe и новый проект ABC Coffee Roasters. Все
эти заведения сосредоточены преимущественно вокруг
торгового кластера на Центральной улице, создавая оживленное
общественное пространство.
Спорт: Для поддержания физической активности доступны
студии пилатеса (Effect Pilates Studio), фитнес-клубы Exclisive
Fitness и Champ Family в соседних Борзых, а также масштабный
спортивный комплекс Crocus Fitness Новая Рига в Обушково с
бассейном и теннисными кортами. В Покровском также
функционируют йога-студии и танцевальные центры.

Ближайшие поселки и статус окружения
Покровское входит в сформированное загородное направление,
плотно заселенное организованными коттеджными поселками.
Поблизости находятся жилые комплексы загородного формата,
такие как Новорижский и Футуро Парк (Futuro Park), которые
расположены в пределах 23 км от анализируемой точки. Эти
поселки формируют единое социальное и инфраструктурное поле
вместе с самим Покровским. Также в окружении представлен
Валенсия КП. Совокупность этих объектов указывает на высокую
степень освоенности территории и наличие устойчивого
сообщества резидентов.
Недвижимость и покупательский профиль
На рынке недвижимости Покровского представлены различные
форматы жилья, отвечающие запросам широкого круга
покупателей. В продаже есть дома и коттеджи площадью от 209 до
520 кв. м, часто выполненные из кирпича или монолита, с участками
от 2,6 до 24 соток. Значительную долю составляют таунхаусы и
дуплексы площадью около 170–240 кв. м, предлагаемые в
современных жилых комплексах. Покупательский профиль
ориентирован на семьи, ценящие баланс между природным
окружением и городским комфортом. Ключевыми потребностями
являются возможность ходить пешком до качественного ресторана
или магазина, доступ к сильным школам и быстрая дорога в офис в



ID 9870 .

Москве. Объекты недвижимости часто сдаются с отделкой «под
ключ», что снижает временные затраты на переезд.
Итог
Покровское подходит тем, кто ищет загородный дом с полноценной
городской инфраструктурой в шаговой доступности. Сильной
стороной локации является концентрация ресторанов, магазинов и
образовательных центров непосредственно внутри населенного
пункта, что исключает необходимость дальних поездок за базовыми
услугами. Транспортная доступность по Новорижскому шоссе
дополняет этот набор преимуществ, делая локацию практичным
выбором для постоянного проживания.
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